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« Le patrimoine est l'héritage du passé dont nous 

profitons aujourd’hui et que nous transmettons aux 

générations à venir » 

Définition de l’UNESCO, Convention du patrimoine 

mondial  

 

 

 

« La prise en compte, la préservation et la mise en 

valeur du patrimoine constituent en elles-mêmes des 

réponses aux objectifs de développement durable » 

Ministère culture et communication, circulaire relative aux 

AVAP mars 2012, page 12 

 

 

 

 

Héritage 

 

Conservation,  

Usage et entretien 

respectueux, 

Valorisation 

 

Transmission 
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  L’héritage de Clermont   

un patrimoine reconnu et protégé  

depuis longtemps 

 

Monuments Historiques 
 

• Château de Clermont 

 classement le 21/04/1950 : façades et 

toitures du château, cour et galeries, 

porte 

 inscription le 06/07/1988: ensemble 

des intérieurs   

 

• Église paroissiale 

 classement le 30/12/1991 

 

Protection des abords des 2 MH 

 500m autour de chaque MH 

Une servitude qui s’impose au PLUI 

Avis obligatoire de l’ABF 

Décision au cas par cas 

 La règle n’est pas connue au 

préalable 
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Historique de la protection 

 

• 2011 la commune commande une 

étude architecturale, urbaine et 

paysagère (F. Chatillon) 

 

• 10 novembre 2015 : la CC Pays de 

Seyssel (compétence PLU) prescrit 

un PLUIH et met à l’étude une AVAP 

sur Clermont  (Aire de mise en Valeur 

de l’Architecture et du Patrimoine) 

 

• 14 mars 2017 : la CC Usses et 

Rhône  poursuit l’élaboration du 

PLUIH et de l’AVAP 

• 25 février 2020 le PLUI Pays de 

Seyssel est approuvé  

 

• Mars 2021 - Juin 2022  : reprise de 

l’étude d’AVAP 

Bureau d’études CAP’T 

Suivi par un Cotech : élus, 

services CCUR, ABF, archi CAUE 

  L’héritage de Clermont   

Un projet de protection du patrimoine du 

village initié par la commune en 2011 

 



AVAP de Clermont (Haute-Savoie)    Michèle Prax   I  Sites et Paysages / Caroline Giorgetti      4 

Qu’est ce qu’une AVAP? 

 

• État des lieux du patrimoine 

– Diagnostic architectural, urbain, 

paysager, environnemental  

 

• Périmètre adapté 

– Lié à la présence d’intérêt culturel, 

architectural, urbain, paysager, historique 

ou archéologique.  

– Surface et forme justifiée par le 

diagnostic (présence de patrimoine)  

 

• Règlement connu de tous, suivi par tous   

– Il est public, il s’impose aux habitants, 

élus, ABF, services… 

– Il n’est pas rétroactif 

 

• L’avis de l’ABF   

– Obligatoire et conforme à l’intérieur du 

périmètre. L’ABF suit le règlement, il a 1 

mois pour statuer 

– Possibilité de recours  auprès du préfet 

de Région. Le préfet de Région tranche  

 

AVAP = 3 documents:  

– Rapport de présentation  

 le diagnostic lui est annexé 

– Règlement   (opposable) 

– Document graphique (opposable) 

(Aire de mise en Valeur de l’Architecture  

et du Patrimoine) 
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« Faire l’état des lieux de l’héritage »  

AVAP / Révéler le patrimoine 
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Patrimoine paysager 

 
• Les vues et les espaces agricoles 

Château, silhouette villageoise,  
Grand paysage 

• Les structures arborées  
Boisements, haies champêtres,  
Vergers relictuels, arbres isolés 

• Les espaces ouverts au sein des espaces bâtis 

Parcs et jardins, cours–avant 

Ouvertures de vues 

Révéler le 

patrimoine 

Source : net 

Bois de l’Allée  

Vallon 
Vallon 

Espace ouvert de 

valorisation du village 

Espace ouvert de 

valorisation du village 

Espace ouvert de 

valorisation du village 
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Patrimoine paysager 
 

Révéler le 

patrimoine 
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Patrimoine urbain 

 
• La silhouette du village, l’ensemble 

des toitures 

• La structure médiévale du village, la 

particularité du découpage parcellaire : 

jardin, bâtiment, cour avant ouverte sur 

la rue 

• Les continuités de jardins, visibles 

depuis l’espace public  

• Les continuités de cours-avant, 

ouvertes sur la rue  (espace marchand 

médiéval) 

• Les espaces publics aménagés 

 

Révéler le 

patrimoine 
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Patrimoine architectural 

 
• Les éléments particuliers   

Les Monuments Historiques,  

Les Bâtiments remarquables (C1), les bâtiments 

intéressants (C2),  

Le petit patrimoine   

 

• Les bâtiments caractéristiques de Clermont  

Les anciennes fermes et les maisons rurales  

 

• Le vocabulaire architectural de Clermont  

Caractère des toitures, murs de façades, escaliers 

extérieurs, ouvertures, portes anciennes, volets, abords… 

 

Révéler le 

patrimoine 
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2. Les bâtiments remarquables (Catégorie 1=C1) 
(autres que ceux qui sont déjà protégés au titre des 
Monuments Historiques)  
 
 

Cette catégorie concerne les immeubles 
remarquables par leur histoire, leur architecture 
ou leur décor, et bien représentatifs d'une 
époque ou d'une technique.  
S’ils sont dans cette catégorie c’est qu’ils 
présentent un intérêt exceptionnel, rare ou 
unique pour la commune. 
 

 
Impasse de l’Eglise OH701 
Maison bourgeoise, rare dans 
ce village d’architecture 
traditionnelle rurale 
 

 
Impasse Eglise-60-70_OH-714 
Corps de ferme en U, ayant 
conservé son volume _ communs du chateau_OH-693_ 

 
Rte des Corbattes-219_OH-
567_ Ancienne ferme qui a 
encore ses caractéristiques 
 

 
Rue du Centre-12_OH-689 
Bâtiment agricole en angle qui 
occupe toute la parcelle 

 
Rue du Centre-9_OH-690 
Ancienne ferme 

Rue du Centre-168_OH-746_ 
Ancien café restaurant du centre 
Vitrine, décor peint, inscriptions, 
terrasse  

 
Rue du Centre-122_OH-755-
1810 Architecture traditionnelle 
rurale avec escalier en pierre 

 
Passage Atelier-3_OH-740_ 
Ancienne ferme représentative 
de l’architecture rurale 
 

 
Rue Mont Pely-46_OH-733 
Ancienne ferme restaurée qui a 
conservé ses caractéristiques 

 
Rue de Jouvent-195-191_OH-
2082-1429-771 bel ensemble de 
fermes mitoyennes 
 

 
Rte de Droisy-1664_OH-2003 
Maison bourgeoise début XXe s. 

 

 

Patrimoine architectural 

• Bâtiments remarquables (C1) 

 

Révéler le 

patrimoine 
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Patrimoine archéologique 

 
• Le site du château médiéval (fouilles archéologiques 

récentes),  

• Le site du « plain-château », entre le château médiéval et 

le village 

• Le site de l’ancien bourg fortifié  

• Le site de l’ancienne commanderie des Hospitaliers 

Révéler le 

patrimoine 
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« Pour pouvoir transmettre, il faut conserver » 

AVAP / Conserver le patrimoine 
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Conserver  

le patrimoine 

Carte du patrimoine de l’AVAP 
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« Maintenir un usage, adapter aux exigences 
actuelles, en respectant le caractère patrimonial » 

AVAP / Entretenir et valoriser  
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• Enjeux patrimoniaux 

- Le maintien la qualité paysagère, urbaine et architecturale de 
Clermont, lors des interventions 

- La mise en valeur de ses caractéristiques fondamentales,  

- La qualité de l’extension du village (urbanisation récente).  

 

• Enjeux environnementaux 

- Le maintien du caractère patrimonial de Clermont dans la 
prise en compte des travaux et installations contribuant au 
développement durable. 

 

 

 

 

 

Poser les enjeux 

 

Entretenir  

et valoriser 
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• Attentes pour le patrimoine bâti existant 

 

– Une bonne connaissance de l’existant avant toute 
intervention 

– Respect de la structure constructive et des caractéristiques 
architecturales des bâtiments 

– Pas de dénaturations qui mènent à la banalisation 

 

– Des matériaux et des techniques adaptés : oublier la mode, 
les habitudes et les techniques de la construction neuve  

 

– Des réponses adaptées pour les contraintes 
environnementales, les besoins d’économies d’énergie et 
les souhaits d’exploitation des énergies renouvelables 

 

 

 

 

 

   

2. Les bâtiments remarquables (Catégorie 1=C1) 
(autres que ceux qui sont déjà protégés au titre des 
Monuments Historiques)  
 
 

Cette catégorie concerne les immeubles 
remarquables par leur histoire, leur architecture 
ou leur décor, et bien représentatifs d'une 
époque ou d'une technique.  
S’ils sont dans cette catégorie c’est qu’ils 
présentent un intérêt exceptionnel, rare ou 
unique pour la commune. 
 

 
Impasse de l’Eglise OH701 
Maison bourgeoise, rare dans 
ce village d’architecture 
traditionnelle rurale 
 

 
Impasse Eglise-60-70_OH-714 
Corps de ferme en U, ayant 
conservé son volume _ communs du chateau_OH-693_ 

 
Rte des Corbattes-219_OH-
567_ Ancienne ferme qui a 
encore ses caractéristiques 
 

 
Rue du Centre-12_OH-689 
Bâtiment agricole en angle qui 
occupe toute la parcelle 

 
Rue du Centre-9_OH-690 
Ancienne ferme 

Rue du Centre-168_OH-746_ 
Ancien café restaurant du centre 
Vitrine, décor peint, inscriptions, 
terrasse  

 
Rue du Centre-122_OH-755-
1810 Architecture traditionnelle 
rurale avec escalier en pierre 

 
Passage Atelier-3_OH-740_ 
Ancienne ferme représentative 
de l’architecture rurale 
 

 
Rue Mont Pely-46_OH-733 
Ancienne ferme restaurée qui a 
conservé ses caractéristiques 

 
Rue de Jouvent-195-191_OH-
2082-1429-771 bel ensemble de 
fermes mitoyennes 
 

 
Rte de Droisy-1664_OH-2003 
Maison bourgeoise début XXe s. 

 

 

Bien observer 

Conserver ce qui va bien 

Améliorer sans 

dénaturer 

 

Entretenir  

et valoriser 



AVAP de Clermont (Haute-Savoie)    Michèle Prax   I  Sites et Paysages / Caroline Giorgetti      18 

   

 

Bâti ancien (avant 1945) – Bâti Moderne (après 1945) 

Un comportement thermique différent 

Des pertes thermiques différentes 

 

Bâti ancien:  des consommations énergétiques à calculer sur la base des 

consommations réelles (les logiciels des DPE ne sont pas adaptés, 

consommations réelles de 2 à 4 fois moindre que celles « calculées » ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Patrimoine architectural   

 

Comprendre sa structure, 

son fonctionnement 

 

Des réponses adaptées  

 

Entretenir  

et valoriser 
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Patrimoine architectural   

 

Comprendre sa structure, 

son fonctionnement 

 

Des réponses adaptées  

 

 

         
 

Source L’isolation thermique écologique J-P Oliva, Samuel Courgey édition Terre Vivante 

 

Bâti ancien (avant 1945)  

 

Peu ou pas de ponts thermiques  

Respecter le fonctionnement hygrométrique des murs  

Respecter l’inertie, le déphasage qui lisse les températures 

 

Eviter tous les matériaux étanches (polystyrène, résines, enduit ciment, 

enrobé), qui créent des désordres ! 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Coupe d’un mur 

traditionnel. 

Source fiches 

UDAP 73-74 

Entretenir  

et valoriser 
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Réponses adaptées pour les murs 

- Un bon drainage 

- Des  sols perméables aux abords 

immédiats des murs de façade 

- Des enduits perméants 

(imperméables à l’eau, perméables à 

la vapeur d’eau), si possible isolants 

- ne pas décrouter les murs en  pierres  

 

Oui – un enduit isolant 

chaux+matériaux isolants 

qui remplace l’enduit d’origine 

Non – panneaux isolants 

Oui - à l’intérieur un enduit chanvre et 

chaux pour couper l’effet de paroi 

froide 

un enduit isolant  intérieur + 

extérieur  4cm+4cm réduit les 

déperditions du mur de 68%.  

l’économie supplémentaire de 

chauffage sera de l’ordre de 

45% minimum.  

 

Les premiers centimètres 

d’isolant réduisent plus les 

déperditions que les derniers. 

 

Bâti ancien : concevoir une amélioration thermique globale (avant de 

penser ITE!) 

Isoler le toit, les planchers bas, améliorer les menuiseries de qualité, sinon les 

remplacer, maintenir une bonne ventilation,  

conserver ou restituer les volets bois  

Patrimoine architectural   

 

Comprendre sa structure, 

son fonctionnement 

 

Des réponses adaptées  

 

Entretenir  

et valoriser 
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Patrimoine architectural   

 

Comprendre sa structure, 

son fonctionnement 

 

Des réponses adaptées  

 

Le bâti ancien est constitué de matériaux sains et pérennes 

Réutiliser ces mêmes matériaux pour la restauration ou la réhabilitation 

 

‒  La pierre locale pour les reprises importantes de maçonneries 

‒  La chaux naturelle pour la réfection des mortiers ou des enduits de 

façades 

‒  La terre cuite, l’ardoise pour les couvertures 

‒  Le bois (européen à peindre) pour les menuiseries 

 

Au-delà du choix des matériaux,  

‒ bien observer les techniques de mise en œuvre caractéristiques  de 

Clermont  

‒ les reconduire pour toute intervention sur le bâti existant. 

 

 

 
Terre cuite – tuiles écaille 

 

 

Terre cuite – tuiles mécaniques à côtes 

 

 
Chaux naturelle - Enduit couvrant 

 

Entretenir  

et valoriser 
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• Attentes pour un aménagement qualitatif des espaces  

 

– Conserver les traces des anciens sols dans les nouveaux 
aménagements  

 

– Mettre en valeur les espaces publics et le patrimoine par la 
mise en œuvre de revêtements de sols qualitatifs et 
perméables 

 

– Choisir une palette végétale adaptée aux lieux  

 

– Pieds de murs : préserver la perméabilité, mettre en valeur 
par un fleurissement adapté.  

 

 

 

   

    

 

Entretenir  

et valoriser 
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« Inventer le patrimoine de demain » 

AVAP / Construire dans un contexte 
patrimonial 
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• Attentes pour les nouvelles constructions 

 

– S’insérer délicatement dans le tissu urbain, s’adapter à la 
pente,  

– Des volumes simples et ramassés, des toitures en accord 
avec le contexte  

– Architecture contemporaine de qualité, en cohérence avec 
le lieu d’implantation  

 

– Qualité des abords, en cohérence avec le lieu 
d’implantation: clôtures, prise en compte des vues, sols 
visibles de l’espace public 

 

– Économies d’énergie: viser l’excellence énergétique, 
respect des normes en vigueur 

– Énergies renouvelables : à exploiter sous réserve de 
minimiser l’impact pour le bâti, les espaces libres, les 
jardins, le paysage 

 

 

 

 

 

 

   Construire 

dans un 

contexte 

patrimonial 
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L’AVAP DE CLERMONT 
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• Rapport de présentation et diagnostic 

 

 

 

 

 

 



AVAP de Clermont (Haute-Savoie)    Michèle Prax   I  Sites et Paysages / Caroline Giorgetti      27 

• Documents graphiques 

 

 

 

 

 

 



AVAP de Clermont (Haute-Savoie)    Michèle Prax   I  Sites et Paysages / Caroline Giorgetti      28 



AVAP de Clermont (Haute-Savoie)    Michèle Prax   I  Sites et Paysages / Caroline Giorgetti      29 



AVAP de Clermont (Haute-Savoie)    Michèle Prax   I  Sites et Paysages / Caroline Giorgetti      30 

• Règlement de l’AVAP 
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• Règlement de l’AVAP 
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• Règlement de l’AVAP 
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• Règlement de l’AVAP 
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PROCEDURE DE L’AVAP  
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• Prochaines étapes  

 

 

 

– Avis de la Commission locale de l’AVAP  (avant arrêt du projet) 

 

– Arrêt du projet d’AVAP (délibération CCUR) 

 

– Avis de la Commission Régionale du Patrimoine et de l’Architecture 

 

– Enquête publique : 

• Sur le projet d’AVAP 

• Sur la mise en compatibilité du PLUI 

 

– Avis de la Commission locale de l’AVAP (après enquête publique) 

 

– Avis du préfet 

 

– Création de l’AVAP (délibération CCUR) 

 

– Entrée en vigueur de l’AVAP après mesures de publicité 

  (le règlement est opposable) 
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Questions - réponses 

 


