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1. LOCALISATION ET POSITIONNEMENT DU TERRITOIRE DU
VAL DES USSES

Le territoire du Val des Ussesétend sur prés d&7 400hectares, répartis sur €& communes que
sontChaumont, Chavannaz, Chilly, Contarsda@zin, Frangy, Marlioz, Minzier et Musieges

Il est situé en partie Nor@uest de la HautSavoie et esttraverséla riviere des Ussdgn partie) |l

est limité au Nord par le massif dwuache Il se situe a la croisée des aires d'influences des
agglomérations annécienne et genevoiamsi que du bassin bellegardien.

Le territoire du Val des Usses connait une période de croissance démographidfive miepuis les
FyysSSa mpcnz | SO dzyS ONRAAAl yOS ljdzA aQl O0OSt § NB
croissance entre 1999 et 2008. Entre 2008 et 2013, la croissance est redescendue a +1,7% selon les
données INSEE, ce qui restedmssus de lemoyenne annuelle du département. Les données chiffrées

sur la croissance démographique indiquent un certain dynamisme et une attractivité du territoire.
CetteONRP A &al yOS NBLRAaS RQFAffSdINA adzNJ dzy a2t RS YA 3

Le territoire est par ailleurd2 § S RUdzy OF LIAGEFE yIF GdzNBt S Odz G dzNB
rural etmontagnard, mais fragile, qui participe a son identité, son attractivité et la qualité du cadre de
vie de ses habitants et de ses visiteurs.

2. LE CONTEXTE TERRITORIAL

Le territoireappartient a la Communauté de Commurigsses et Rhonejui a été créée par arrété
inter-préfectoral le 13 décembre 201&ette intercommunalitéest issue de la fusion des anciennes
Communautés de Communes du Pays de Seyssel Starlme et du Val des Usses qui ont formé au
ler janvier 2017 la Communauté de Communes Usses et Rhone.

[ /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa | aasSa SG wksyS NBINEdzL
habitants Chiffres INSEE au ler janvier 20Ble est intedépartementale, regroupant 23 communes
haut-savoyardes et 3 communes aindinoises.

Le SCOT Usses et Rhone, approuvé le 11 septembre 2018, porte sur I'ensemble du territoire de la
Communauté de Commune®ar ailleurs, chacun des territoiredmposant la Comunauté de
Communes est doté d'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal, appro@&é&derier 2020.

3. LEPLUI DU VAL DES USSES

La Communauté de Communes Usses et Rizdapprouvdet f 'y [ 2 Ol f intdRc@rinNal y A & Y S
(PLU) du Val des Ussgmar une délibération du Cons€&lommunautaireen date du 3 février 2020.

[ S tNRr2SU RQ! YSYI 3SYSy i s@®ADDR&finbdSsdiehtatibdsJgemedalési 5 dzNJ
d'urbanisme, a partir des axes suivants

3 Axe | : Reserverle cadre de vie

3 Axe |l : Anticiper et répondre aux besoins de la population actuelle et future,
3 Axe lll : Assurer la présence des activités économiques,

3 Axe transversal : legglacements,

3 Axe transversal : les objectifs chiffrde modration de la consommation d'espace.
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1. MODIFICATIONS ET ADAPTATIONS LIE ES A DES SECTEURS
PARTICULIERS

U Concernant le centrevillage de Contamin€sarzin

Apres plusieurs moid'application du PLUiI, il s'avére gue le projet d'aménagement du ceniltage
deContamind NI Ay | S@2ftdzS® ! AyaAarsz tF 12yS 9 AyAGALf
d'une aire de jeux et d'une aire de stationnement n'a plus d'utibtépartie, carune grande partie du

projet n'est plus d'actualit§reste seulement l'aire de jeux)l est ainsi nécessaire, en lien avec la
réductionde I'emplacement réservé n°36, depprimerla zone UE. Les terrains non urbanisés sont
reclassés en zone agple, et I'espace dédié au cimetiéee la future aire de jeux devriaire 'objet

d'un classement en secteur Ne, a vocation de gestion et de développement des équipements publics

ou d'intérét collectif 1égers.

Par ailleurs, le secteur de développemelet I'urbanisation classé en secteur 1AUH1 et concerné par
I'OAP n°17 est également abandonné, au regard du projet de développement de la commune porté
LI NJ £ y2dz@SttS YdzyAOALI t AGSET SG RSA RAFTFAOMzZ (S
proximité d'une exploitation agricole. Il est a ce titre nécessaire de supprimer le secteur 1AUH1, pour
un reclassement des parcelles concernées en zone agricole.

Enfin, il est nécessaire, sur la commune de Contar8ain, de sécuriser I'approvisionnementeau
potable avant d'envisager un développement trop important de l'urbanisation.
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“ PLUi en vigueur sur le secteur concerné
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= Vue aérienne du secteur concerné

Au regard de I'évolution du projet de centudlage, énoncé eavant, 'OAP n°17 est abandonnée.

Schéma opposable de I'OAP 17

U Concernantune construction située Route de Contamine (Commune de Contardaezin)

Une construction, non cadastrée, est existante au croisement Route de Contamine et Chemin rural des
Grandes Vignes. Il s'agit de pouvoir régulariser cette situation, pour rendre effective sur le terrain cette
construction a vocation de restauration. llker y SOSaal ANBS RS YSGGNB Sy dzdzd
de Capacité d'Accueil Limitées, permettant la réalisation d'une construction a vocation de
restauration, d'une surface de planchmeaximale d&25m?, avec une implantation autorisée en limite

séparatve.

A ce titre, le réglement graphique et le reglement écrit doivent évoluer.

CCUR Modification n°1 dwal des UssesNote de présentation 5



e

- ’/» -
" PRE GAILLARI

738

= Vue aérienne du secteur concerné

Zone concernée par le projet de modification

Dispositions générales
UH 1AUH A X
UE 1AUx N
UX 2AUH
2AUX

U Concernantl'activité économiquesituée au Nord du Chdieu (Commune de Contamine
Sarzin)

Dans le PLU en vigueunaiconstructioranciennement agricola été identifi€ée pour pouvoir changer
de destinationyers une activité économique.

A ce jour, le changement de destination a été réaliséis I'ensemble des parcelles attenantes a la
construction sont classées en zone agricole au PLU en vigdewres parcelles sonécessaires au
bon fonctionnement de l'activité économiquetisanale de travaux publics en place, notamment pour
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la mise en place d'un accés fonctionnel, et le stockage temporaire de matériaux liés a l'ddtivité.
aménagement paysager est également eagés afin de limiter les nuisances visuelles liées a ce projet.

A ce titre, pour permettre a l'entreprise en place d'améliorer son fonctionnement, il est nécessaire de
faire évoluer le dispositif reglementaire du PL&AN de mettre en place un secteue daille et de
capacité d'accueil limitées liée a l'activité présergai permettra :

- dafficher et pérenniser la destination de la construction existante, a vocation d'activité

économique,

- d'autoriser le stckage temporaire de matériaux,

- dimposer I'anénagement paysageaiu site.
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\VVue aérienne du secteur concerné
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U Concernante secteurdu Cheflieu Nord(OAP 8commune deChilly)

Afin d'améliorer l'opérationnalité de ce secteur de développement, et de mieux adapter les principes
de I'OAP au site, il est nécessaire revoir les principes d'aménagement envisagés initialement. Ainsi, il
est envisagé :

- A 4 LA

de ne pas imposer la création dan LJ  OSGGS> ljdzA LI dzZNNI Ad &S YSii

voisine (n°2766),
de n'imposer du commerce que sur la partie Sud du site, en front sur la voirie,
de revoir sensiblement le périmétre du secteur.

A cet effet, il est également nécessaire de treeen cohérence le tracéudsecteur 1AUHc2, le secteur
de mixité sociale n°4, ainsi que le secteur d'obligation de réaliser des commerces en RDC.

Par ailleurs, ce secteur ayant vocationanforter le centrevillage, et de fait en constituer a termes

une partie, il est nécessaire d'’harmoniser les régles du secteur 1Ath#c2rné par 'OAP n°8 avec

les régles du secteur UHc2, notamment sur la question de I'emprise au sol (non reglementée en UHc2,
permettant une réelle optimisation du foncier).

B X0 f
e ammnmm L PLUi enigueur sur le secteur concerné
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Schéma opposable de I'OAP 8

U Concernante secteur du Chelieu Sud(OAP12, commune deChilly)

Sur le secteur concerné par l'orientation d'aménagement et de programmation n°12, il est nécessaire
de revoir le périmétre a la marge, afin de prendre gmpte une évolution du cadastrgui a été
réalisée en 2017, et qui n'avait pas été prise en compte lors de I'élaboration du PLU.

Ainsi, les parcelles nouvellement créée89¥2 et 225, issues de la divisiate la parcelle2324, ne
sont pas concernées par I'OAP.

Extrait cadastralactuel
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Extrait cadastral actuel

PLUi en vigueur sur le secteur concerné

Le périmétre de I'OAP ainsi que le reglement graphique doivent donc évoluer pour prendre en compte
ce découpage parcellaire
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U Concernante secteurde I'H6tel moderne (secteude mixité sociale M®t OAP 23commune

de Frangy

Afin d'améliorer I'opérationnalité de ce secteur de développement, il est nécessaire de revoir le mode
de calcul de la part de logement social demandée. Ainsi, au regard drapnog de logements
envisagé (part plus importante de petits et moyens logements, répondant a la demande au centre
bourg de Frangy), et des contraintes du site (parcelles étroites, démolitions a prévoir, aménagement
Rdz TNRY G oNGA & dexderitslaidddbeBeXsited étfe calcll#e Bdnontb@ def I@ements
seulement.

— 17008
mas rw mn
~ Gonimunte 1666 lm

PLUi en vigueur sur le secteur concerné

Zone concernée par le projet de modification

Dispositions générales
UH X 1AUH A
UE 1AUX N
UX 2AUH
2AUX

Schémapposable de I'OAP 23
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U Concernant le secteur du groupe scolaire de Marlioz (commune de Marlioz)

Sur la commune de Marlioz, un secteur de développement de l'urbanisation a vocation d'habitat
(classé en secteur 1AUHCc2) a été identifié. Or il s'avere que ce secteur est nécessaire a l'extension
urgente du groupe scolaire (a ce jour, deux classes sonergébs dans des constructions
préfabriquées).

'FAY RS YS{dGNB |8 peérintned it &cteOrSIAULBRR &nSi gue 'OAP n°27, doivent
évoluer, pour permettre l'opération, qui comprendra : I'extension de I'écajei représente le projet
principal du secteyrmais aussi quelques logements, et la possibiitivités tertiaires ebu
commercialesdans l'objectif de dynamiser le cenfb®urg de la communeet de faire de cet espace

un espace multusages

Le périmetre de mixité social®10 est en conséquence abandonné, au regard du peu de logements
envisages.

[ent T o)

e N
LN e L {‘Q (3) OAP 27
gl 3 e
"\ {UHc2E j‘ﬂls_zj,\*“‘\ : y
- L NN MAUHLY Y,
oapeth 7 aimpimeasetsitil Al
T e onrad N TLaeT]
— — PLUi en vigueur sur le secteur concerné
Zone concernée par le projet de modification
Dispositions générales
UH 1AUH X A
UE 1AUX N
UX 2AUH
2AUX

Au regard de I'évolution du projet de centuilage, énoncé evant, 'OAP n°27 estvue
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Schéma opposable de I'OAP 27

U Concernant le projet de centrgillage de Minzier (commune de Minzier)

Aprés plusieurs mois d'application du PLUI, il s'avére que le projet d'aménagement du\ikede
de Minzier a évolué. En effet, la municipalité a pour objectif de :

- recentrer le développement de la commune sur les OAP en limites du eélttige conerné
par la zone 1AUHCc2, et de préserver les espaces agricoles,

- de revoir I'importance du développement de la commune, en lien notamment avec la capacité
de la ressource en eau et des équipements et réseaux a terme.

La commune connait par ailleurs développement croissant dgon offre en logement au sein de
I'enveloppe déja urbanisée (a la fois en comblement de dents creuses, en divisions parcellaires et en
renouvellement urbain)permettant de répondre a une partie de la demande sur la communapet a
objectifs de développement.

4
Y

L=

LS
LAPLANGUE )
(]

N

¢
Xa

~ I~
~' “PLUi en vigueur sur le secteur concerné

A ces titresla zone 1AUH1 (OAP n°35) initialement prévue pour le développement d'une offre en
logements rest plus nécessaire pour la réponse aux besoins en termes de développement de la
commune.Ce secteucorrespond a ce jour a des terrains agric@daptéspour le paturageet il est

R2y O SELIX 2A3GS® /2YYS f QAYRAI dzl dudle projet dé RLLiYaorétss R QI =
Sy unmdpz OSGGS h't O2NNBaLRYyR t fQSEGSyarzy RS f
I @ yOSS Fdz aSAYy RQdzy SaLl OS |aINRO2fS K2Y238yS |
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PLUi et du DOO du SCOT UsdgeRMdne. La DDT avait également émis des réserves quant a

f QdzNbFyArAalidAzy RS OSGGS T2yS ljdzA LR dzNNI A G NBLINEB A
f2y3 GSN¥YS RQdzy L) dza @FadisS SaLl OS FINRO2t So

La parcelle concernée sera reclassée en zgnieaeet enconséquencg'OAP n°35 est abandonnée.

Schéma opposable de '0O38P

Par ailleurs, certaines dispositions de 'OAP n°37 doivent évoluer afin d'améliorer I'opérationnalité du
projet, et de mieux prendre en compte les objectifspiojet de centrebourg de la commune. Ainsi,

il est nécessaire de diminuer la densité demandée, qui est trop élevée par rapport aux caractéristiques
urbaines actuelles de la commune, a la volonté de maintenir des espaces verts et perméables, et a
l'acceptailité du projet par la population (64 logements a I'hectare imposés dans I'OAP, il est
nécessaire de diminuer la densité a 40 logements a I'hectare, soit 20 logements entieopaijt de
logements aidés doit augmenter pour répondre aux besoins, et cosgrela perte induite par la

baisse de la densité (soit 30% de logements aidés contre 25% initialement). Enfin, pour une mise en
dzdz@NB LI dza FlL OAfAGSS Rdz LINB2SGx SiG dzy LXKIFal 3s
permettre I'urbanisation de ceecteur par tranches fonctionnelles.

Schéma opposable de I'OBP

Zone concernée par le projet de modification

Dispositions générales
UH 1AUH X A
UE 1AUx N
UX 2AWUH
2AUX
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U Concernant le groupe scolaire de Minzier (communeMmzier)

Sur la commune de Minzier, il est nécessaire de classer le tenement du groupe scolaire, le tenement
de la future créche et du skate parc en zone dédiée aux équipements publics et d'intérét collectif UE,
afin que les regles du PLUi soient plus adaptéesgadtion de ces constructions et aménagements
particuliers.

En lien avec le projet de créche intercommunale, qui répond aux besoins du territoire, le secteur de
mixité sociale M14 évolue, et en compensation de la perte de surface, il est étengarzdde 990.

v

-

o NP7 % 7. e, . PY S ¢ PLUi en vigueur sur le secteur concerné

U Concernante projet de Chefieu de Musieéges@AP 31commune de Musiéges)

Afin d'améliorer l'opérationnalité de ce secteur de développement structurant pour l'avenir de la
commune, il est nécessaire de revoir :

Le périmétre de ce secteur de projet, qui nécessite d'étre réduit, pour répondre aux réels
besoins de développement da commune, et de mieux optimiser l'usage de l'espace. A ce
titre, le périmétre de I'OAP sera revu, ainsi que le réglement graphique : les parcelles
concernées par cette réduction seront reclassées en zone agricole.

la délimitation des secteurs opératioals, pour définir 3 tranches de réalisation au lieu de
deux, en raison notamment des contraintes de disponibilité fonciere.

X9y 02yasSldsSyO0Ss fSa LINAyOALISa RUlF O008a R2AOQS
acces en entrée/sortie, I'un au Nord dteset I'autre au Sud.

Les cheminements piétons, pour une meilleure adaptation a la réalité du site.

Par ailleurs, une erreur matérielle a été commise en classant d'intérét patrim{@eialaculaireune
constructionqui n'a pas les caractéristiques d'un lavoir. Cette identification sera donc supprimée.

CCUR Modification n°1 dwal des UssesNote de présentation 15



i Construction concernée

LA PAREUSE

LE BEULE

VERRONNET

= PLUi en vigueur sur le secteur concern
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Schéma opposable de I'OAP 31

U Concernant le centrdbourg de Frangy (OAP n°25, communektangy)

Le projet d'aménagement du centtmourg de Frangy est un projet structurant pour l'avenir de la
O02YYdzyS Si Rdz GSNNAG2ANBS Rdz ++f RSa !aasSme Lf &
laguelle doit évoluer & la marge pour étre mieux adaptéea@ntexte du secteur.

Ainsi, il est nécessaire d'exprimer moins précisément la densité de logements attendus, pour laisser
dzy S YIF NHS RS YI ydzdz&NB | RSljdzl 6§S I dzE LI NI SdzZNBE RS L
urbain adapté au site.

Par aikkurs, au regard des contraintes opérationnelles du praeafin de permettre le respect de la
densité de logementst du nombre de stationnements imposést, au vu de la configuration de la
parcelle il est envisagé de réduita surface de I'espace \ex usage collectifl est en effet nécessaire
d'adapter les orientations de I'OA&fin de permettre la densification projetée initialement sur la
tranche C de I'OAP.

Pour l'agrément et la qualité paysagére du projet, un espace vert est d'ores et déja maintenu par le
classement en zone N des berges du Castraf. Of  aaSYSy i Sy 12yS bI I AyYy:
d'une protection au titre de réservoir de biodiversité sume largeur de 10 m de part et d'autre du

cours d'eau, permet d'assurer la protection environnementale et paysagéere de ce dernier.

L'espace de stationnement prévu sur les secteurs Baitetre supprimé, au regard des contraintes
opérationnelles du pret. En revancheil convientd'ajouterf | L)2&daA06AfAGS RS YSai
parking aérien paysager, et réalisé en matériaux perméalpesr le secteur CDes exigences
qualitatives sont ainsi données pour la réalisation de ces parkings aériens.

Lesopérations propres au secteurs B et C étant indépendantes, il est de plus nécessaire de permettre
un acces différencié pour chacune. Le principe d'acces, au sein de 'OAP et du réglement écrit, doit étre
revu. Il est entendu que pour chaque nouveau prdgiproblématique des acces est analysée et que

la sécurité des accés est une priorité

CCUR Modification n°1 dwal des UssesNote de présentation 17



Pour permettre la réalisation des espaces de stationnement souterrains, il est aussi nécessaire de
LISNYSGGNB fSdzNJ YA&AS Sy dzdz@NB odBsflimiteLsdparatiMaNIAxe/ 0 2 R
titre, le réglement écrit du secteur UBl@oit évolueE | FA Y 1j dz8 f I oWrageSdeSy dzdz@
stationnemens souterrains soit possible dans I'ensemble du cetttoeirg

Par ailleurs,d mode de calcul de la hauteur en vigueur dans le reglement écrit n'est pas quapté

le secteur de projet en lien avec [dace publique, puisque c'est cellé qui deviendra aprés
aménagement, le niveau bas des constructign®2 6 2SOG AT Said RS L2 dzd2 A NJ ON
méme niveau que le domaine public existant, notamment afin de respecter les normeseMi

fait, pour ce secteur (tranche B), il est proposé de datcla hauteur desonstructionsa partir de

laltitude de laplacE OS lj dzZA A YLJX A lj dzS dcteurspériiquesdyins ldzoagieiBnt R U dzy

Il est aussi nécessaire de clarifier le mode de calcul général de la hauteur, qui n'est pas assez clair.

Sur ce secteur d'OAP, kedtures plates, odes toituresd'une pente supérieure ou égale a 4p&uvent
étre autoriséeqcontre 60% au minimum aujodthui), pour permettre une diversité architecturale,
I'expression d'une certaine modernité au centreurg.

Enfin, la Iégende de 'OAP nécessite d'étre clarifiée.

Dans le cadre de ce projet structurant pour le futur de la commung, addz RS S @2t dzi A
réglementation (loi Climat et Résilience) et au vu du fort développement de Frangy, les élus souhaitent
RFEGlIyidll3S RSYaAFTFASNI €S OSYyiNB o62dz2NH Sid tAYAGSNI
Ff SyGd2dz2NBE® [ QKI 6 Natd déns 18 ehtfe SaDrg deTFrahgy, & prakiihi® des bervicés

et des équipements. En permettant la densification de son centre bourg, Frangy préserve ainsi les
espaces naturels existants aux portes du village.
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Schéma opposable de I'OAP 25
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2. MODIFICATIONS ET ADAPTATIONS DU REGLEMENT ECRIT

U Concernantune erreur matérielle a rectifier :

Au sein du réglement écrilans le schéma explicatif de la rédeerecul par rapport au domaine public,
il est fait référence par erreur aux articlesl®t 32, alors qu'il s'agit des articles33et 34.

Il est donc nécessaire de rectifier le schéma.

4] Banded'implantation prévue a |'article 3-1
| Construction existante
' Retraits prévus a l'article 3-2

Extensions latérales autorisées dans le
prolongement de la facade existante

XetY Longueur maximum des extensions
limitée a 5m linéaire par extension et
dans le respect de l'article 3-2

= Limite par rapport aux emprises publiques
« Limites latérales et de fond de parcelle

(schéma existant au PLU en vigueur).

Zone concernée par le projet de modification

Dispositions générales
UH X 1AUH A
UE 1AUX N
UX 2AUH
2AUX

U Concernanta gestion des constructions repérées ou situées au sein des PERIMETRES BATIS
D'INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

Afin de permettre une évolution des constructions repérées ou situées au sein des périmetres batis
d'intérét patrimonial ou architecturalil est nécessaire de revoir les dispositions réglementaires en
places, qui sont aujourd'hui trop restrictives. Eregftoute extension volumétrique est aujourd'hui
interdite, ce qui ne permet pas une réhabilitation ou une adaptation de ces catising, ce qui peut
engendrer pour certaines un abandon de cesstructions

A ce titre, le réglement doit étre revu, pow@utoriser ces extensions, sous réserve de garder le
caractére architectural du bati, et ce seulement dans le cadre de la réhabilitation d'un batiment
existant. Par ailleurs, les dispositions de I'OAP patrimoniale s‘appliquent.

Zone concernée par le prajele modification

Dispositions générales
UH X 1AUH A
UE 1AUx N
UX 2AUH
2AUX
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U Concernantd gestion des annexes

Apres plusieurs mois d'application du PLUI, il s'avére que les régles relatives aux annexes demeurent
trés restrictives dans le cas de constructions édifiées en zone urbaine, et pour lesquelles une partie de
l'assiette fonciére est située en zone agricole naturelle. De ce fait, certaines constructions ne

LIS dzoSy G YSGGNB Sy dzdz@NB | dzOdzyS ' yySES®

Il est donc proposé de pouvoir permettre, dans ce cas précis, l'implantation d'annexes en zone agricole
ou naturelle, sous réserve que leur réalisation :

- ne soitpas possible sur la partie de parcelle en zoke U

- NBaLlSOGS tSa NBp3IfSa | LILXAOFoftSa £ fF NBFfAAL

zone A ou Na savoir :
0 que l'annexe respecte I'emprise au sol maxinaddel0 mz2,
gu'elle ne dépasse pas 4 de hauteur,
gu'elle soit implantée a moins de 10 m de la construction principale,

gu'elle necompromette pas l'activité agricole,

O O O O

gu'elle s'intégre correctement dans le site.

A noter que la piscine n'est pas comptabilisée dans le nombre d'annexédsaégtoiil est donc possible
RS YSUGGNB Sy dzdz@NB dzyS LIA&aOAYS Si dzyS ' yySES®

Zone concernée par le projet de modification

Dispositions générales
UH 1AUH A X
UE 1AUX N X
UX 2AUH
2AUX

U Concernanf'implantation desconstructions par rapport aux limites séparatives

Le réglement du PLUi permet une dérogataunx régles généralgsour l'implantation de certains
éléments par raport aux limites séparatived\ ce titre)'implantation en limite séparative est possible

pour les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.
Il est proposé d'étendre cette mention aux constructions et ouvrages nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif, au regaedlal nécessité de fonctionnement des services
publics, etdu caractére public de lmaitrise d'ouvrage de ces constructions, qui agit dans un cadre
d'intérét général.

Zone concernée par le projet de modification

Dispositions générales
UH X 1AUH A
UE 1AUx N
UX 2ALH
2AUX
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U Concernant'aspect des facades

Au regarddu mangue d'éléments dans le PLUi en vigueur, et de la nécessité d'élargir la réflexion sur
la couleur des éléments batis sur I'ensemble du territoire intercommunal, il est décidé d'abandonner
la référence au nuancier de Frangy, dans l'objectif a terme de travailler sur un nuancier a I'échelle du
territoire, et pour lI'ensemble des constructiond,rtamment les constructions contemporaines.

Enfin, il s'avére nécessaire d'interdire l'installation des coffrets nécessaires aux volets roulants en saillie
de la fagade., pour une bonne insertion architecturale et paysagéreatesructions.

Zone concernée par le projet de modification

Dispositions générales

UH X 1AUH A
UE 1AUX N
UX 2AWUH

2AUX

U Concernantla proportion des facades

[ S NBE3IfSYSYyd Rdz t[! A YSi
plusieurs mois d'application du document d'urbanisme, s'avérent inadaptées a la réalité de la
réalisation des projets de constructions. Il est ainsi né&iessle revoir cette régle.

Sy dzzdNB RSa

Zone concernée par le projet de modification

Dispositions générales

UH X 1AUH A
UE 1AUX N
UX 2AWUH

2AUX

U Concernant'aspect degoitures

RA&ALIRAAGA?Z

Au regard du manque d'éléments dans le PLUi en vigueur, et de la nécessité d'élargir la réflexion sur
la couleur des éléments batis sur I'ensemble du territoire intercommunal, il est décidé d'abandonner
la référence au nuancier de Frangy, dans |'objediréne de travailler sur un nuancier a I'échelle du
territoire, et pour lI'ensemble des constructions, et notamment les constructions contemporaines.

Par ailleurs, il convient de préciser que la hauteur des terrasses hors sol se mesure par rapport au

terrain fini et non naturel.

Pour linstallation de panneaux solaires, il est préférable de préciser I'utilisation de dispositifs d'énergie
solaire, et permettre leur installation en respectant la pente générale du toit, sans pour autant étre
intégrés en e substituant a la couverture, ce qui demande un investissement trop important,

contraignant les pétitionnaires a abandonner leurs projets.

Il estaussiproposé d'augmenter la surface dé&ments batis sur lesquels peuvent étre mis en place
destoitures terrasss, plaes ou a faibles pentes.

Enfin, il convient d'exclure, pour I'application des regles relatives a la pente des toitures, les dalles
supérieures des parcs de stationnement souterrains ou ssH@rrés.

CCUR Modification n°1 dwal des UssesNote de présentation
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U Concernant la gestion de la pente

Zone concernée par le projet daodification

Dispositions générales

UH X 1AUH A
UE 1AUX N
UX 2AWUH

2AUX

Sur le territoire du Val des Usses, en cas d'impossitéliénique pour rejoindre en pente douce le

niveau du terrainnaturel ou pour réaliser le blocage des pentes par des plantations, la réalisation
d'ouvrages de souténement est autoris&mur ces ouvrages, sont autorisés des murs de souténement

inférieurs a 1 m de hauteuet des enrochements. |l est proposé d'auteri€galement les murs en

gabions.

Zone concernée par le projet de modification

Dispositions générales

UH X 1AUH A
UE 1AUX N
UX 2AUH

2AUX

U Concernant la gestiodu stationnement

Le réglement aujourd’hui en vigueur impose demsemble des box des stationnements souterrains

des constructions a vocation d'habitat ne soient pas clos. Afin d'apporter plus de souplesse dans les
projets, et de répondre a certaines demandes nécessitant de clore une partie des box, il est proposé
derevoir le reglement sur ce point.

U Concernante STECAL n°3 (commune de Chilly)

Zone concernée par le projet de modification

Dispositions générales

UH X 1AUH A
UE 1AUX N
UX 2AUH

2AUX

Pour le secteur concerné par le SecteufTaddle et de Capacité Limitées n°3, situé sur la commune de

Chilly, il est nécessaire de revoir le réglement propre a ce dernier, afin d'autoriser les nouvelles

constructions a vocation d'industri@fin de permettrea l'entreprise de travaux publics inite
I dz OdzdzNJ Rdz KI YSI dz RS

I dz2 2 dzNR U K dzA

activité industrielle sur le site concerné par le STECAL.

azdAyes

RS

Le site d'implantation actuel du siége de l'entreprise, au coeur de l'urbanisatiest, pas adpté a

une telle activité et cause dimportantes nuisances notamment sonores au voisinage qui est

principalement résidentiel.

La surface de plancher maximale autorisée sera de 1800 mz2.

CCUR Modification n°1 dwal des UssesNote de présentation
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MACH.

PLUi en vigueur sur le secteur concerné

Zone concernégar le projet de modification

Dispositions générales
UH 1AUH A X
UE 1AUX N
UX 2AUH
2AUX

U Concernanta gestion des espaces paysagers structurants

Le PLUi met en place d'importants sectepesmettant la protection et la mise evaleur des espaces
paysagers structurants, garants du maintien de la qualité paysageére sur le territoire.

Or, au regard de I'importance de ces sectelgsiéveloppement de I'activité agricole peut en certains

secteurs étre limitée ecompromettre lapérennité des exploitations. Il est donc nécessaire de
LISNYSGGNB fF YAaS Sy dzuzoNBE RUAyadlfttlradAz2ya F3INRO
gu'elles ne nuisent pas a la qualité paysagére du site considéré.

Par ailleurscertains secteurs d'habitat sont concernés par ces espaces paysagers structilrants
convient donc de permettre une gestion de ces constructions, a sautoriserla réalisation d'une
annexe non accolée, répondant a des conditions de superficie (30emfdse au sgl4,5 m de
hauteur), et de distance par rapport a la construction principadat en ne venant pas altérer la qualité
paysagére du site ou compromettre I'activité agricole

Zone concernée par le projet de modification

Dispositions générales
UH 1AUH A X
UE 1AUxX N X
UX 2AH
2AUX
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U Concernant la gestion des constructions a vocation d'habitat en zone agricole et naturelle :

Pour une meilleure clarté de la régle relative aux possibiilités d'extension des constructions a vocation
d'habitat en zone agricole et naturelle, il est nécessdie préciser queal surface d'extension de 30

m2 d'emprise au sol est un maximum, a éahce du PLU, et ce afin d'éviter une succession
d'extensions sur une méme construction.

Zone concernée par le projet de modification

Dispositions générales
UH 1AUH A X
UE 1AUxX N X
UX 2AUH
2AUX

U Concernanties acceés aux stationnements souterrains

Afin de clarifier le reglement sur la question de la pente autorisée pour les accés aux stationnements
enterrés ou sementerrés, etainskF I OAf A GSNJ £ SdzZNJ YAaS Sy dzdzoNB G SOK
I'écriture de la regle, afin de préciser que la pemtaximale autorisée pour legies privées nouvelles

ouvertes au public et les acces privés ne s'appliqgue pas aux rampes de stationnement enterrés ou
semienterres.

Zone concernée par le projet de modification

Dispositions générales
UH X 1AUH A
UE 1AUx N
UX 2AH
2AUX

U Concernantla localisation des mouvements de terrain

Au regard du caractére tres urbain du secteur concerné par le secteur, dida8oir celui du centre
bourg de Frangyaujourd'hui concerné par des projets d'envergutast nécessairde permettre les
mouvements de terrain jusqu'en limite séparatike reglement doit donc évoluer sur ce point

Zone concernée par le projet de modification

Dispositionggénérales
UH X 1AUH A
UE 1AUX N
UX 2AUH
2AUX
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3. MODIFICATIONS ET ADAPTATIONS DU REGLEMENT
GRAPHIQUE

U Concernantes erreurs matérielles a rectifier

Sur la commune de @y, une constructiona été identifiée par erreur en tant quéatiment
vernaculaire a mettre en valeur. Or ses qualités architecturales ne sont pas avérées : méme s'il s'agit
d'un ancien corps de ferme, il ne présente pi&éments a préserver et/ou mettre en valeur. Il est

ainsi envisagé de supprimer cette identification.

- Construction concernée

U Concernantun emplacement réservé a modifier

Sur la commune de Chavannaz, il est nécessaire de déplacer 'emplacement réservé n°16, a destination
de cheminement doux, de l'autre coté deva2 dzi S RS / SNY SEX L} dzNJ dzyS YA & S
aménagements envisagés
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aawvaz | ocalisation de 'ER 16

U Concernant la suppression d'emplacement réservé

L'emplacement réservé n83(a destination d'extension des équipements scolaires), situé sur la
commune deContamineSarzit Yy Ul LJ dza RS ySOS&aaAdGsS LI2dz2NJ t+ YAa
et/ou intercommunaux. Il est donc proposé de le supprimer.
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- “ Localisation de I'ER 63

U Concernant l'inscription dmplacementgéservés

Sur la commune d€haumont, il est nécessaire d'inscrire un emplacement réservé pour permettre la
réalisation d'un fossé de récupération des eaux pluviales.
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Sur la commune de Minzier, il est nécessaire de prévoir un emplaceésamésupplémentaire dédié
a la collecte du tri sélectif, en bordure de la voie communale n°5 duli€befu MontSion.

Vue aérienne du secteur concerné

U Concernantle secteur dédié aux locaux techniquede ContamineSarzin(Commune de
ContamineSarzin)

Le secteur dédié auxdaux techniques de Contami8arzin nécessite d'étre élargi a 'ensemble de la
parcelle 822, afin dprocéder a une amélioration et une remise datéle ce secteur. Ainsi, le secteur
Ne, a vocation degestion et développement des équipements publics ou d'intérét collectif légers
nécessite d'étre élargi a 'ensemble de cette parcelle.

R A v it
P T S i
<

Vue aérienne du secteur concerné
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PLUi en vigueur sur $ecteur concerné

U Concernant le linéaired'obligation de maintien des commerces en RImmune de

Frangy

Sur la commune de Frangy, le PLUi identifie plusievéailies permettant d'imposer le maintien de la
destination commerciale des locaux existamisRDC des constructions. Or, il s'avéreige partie de

la Route d'Annecy a été identifiée, alors que les commerces, certes existants par le passé, ne sont
depuis logtemps, plus en activité. Il est alors nécessaire de supprimer cette identification, dans
l'objectif également d'installer, en priorité, les commerces de la commune dans la partie la plus
centrale du centrébourg.

PLUi en vigueur sur le secteur concerné
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U Concernante groupe scolaire de Frandgommune deFrangy

Sur la commune de Frangy, il est nécessaire de classer le ténement du groupe scolaire en zone dédiée
aux équipements publics et d'intérét collectif Wn que les régles du PLUi soient plus adaptées a la
gestion de ces constructiom$ aménagements particuliers.
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77 PLUi en vigueur sur le secteur concerné

U Concernantun secteur sensible du point de vue du paysage (commune de Chaumont)

Sur la commune dEhaumont le PLUi identifie plusieuespaces paysagers structurants. Or le coteau
Est du Vuachealont la qualité paysagére est importante, n'a pas été identifié. Il convient donc d'ajouter
un espace paysager structurant sur ce secteur.

7 e ——
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7

PLUi en vigueur sur le secteur concerné
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Vue sulle secter concerné depuis RD 47 (Route de Chaumont)

U Concernantune construction d'intérét patrimonial au liewdit "Prévy'’ (commune de
Minzier)

Une construction d'intérét patrimonial et architectural n'a pas été identifiée audietiPrévy sur la
commune de Minzier dans le cadre de I'élaboration du PLUi. Il convient donc d'ajouter cette
identification, dans I'objectif de la préservation et la mise en valeur de cette construction.

-PLUi en vigueur sur le secteur concerné

U Concernantla zone d'activités des Vieux Moulingommune de Musiéges)

Afin d'anéliorer la gestion opérationnelle de cette zone d'activité, et notamment de pérenniser les
regles d'aménagement qui ont prévalusan urbanisation initiale, il est nécessaire, sur cette zone
d'activité en particulier, d'autoriser les constructions a venir s'implanter en limite séparative.

A ce titre, le réglement graphique sera modifié afin d'inscrire un secteur spécifique pour la gestion de
cette zone, et le réglement écrit évoluera en cégsence.
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> PLUi en vigueur sur le secteur concerné

U Concernania Ferme des Rochesbjet du STECAL nf@ommune deChaumon)

Cet établissement d'enseignemeraujourd'hui existant,a un besoin d'extension projet d'un 3
batiment, avec jardins d'agrément, ainsi gu'espace de stationnemen©Or a ce jour, les limites du
périmetre du STECAL n°2 ne permettent pas I'évolution de cet équipement d'intérét collectif. Il est
donc nécessaire d'élargir le périmétre du STECALafin de permettre la réalisation de ce projet.

Par ailleurs, certaines dispositions réglementaires ne sont pas adaptéestalisation de ce projet,
notamment en termes de hauteur et de caractéristiques des toitures. Le réglement écrit doit denc ét
revu sur ces points.

A noter que les parcelles concernées ne sont pas aujourd'hui dédiées a l'activité adgipotget de
construction s'installant sur les stationnements actudls. nouvel espace de stationnement vient
guant a luidiminuer l'espacegricole d'envirorl200 m2

P
¥

LES ROCHES

" 7 PLUi en vigueur sur le secteur concerné
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Vue aérienne du secteur concerné

4. MODIFICATIONS ET AD APTATIO NS DES OAP

U Concernani'OAP thématigue

Afin de permettre I'amélioration des performances thermiques éstergétiques du batijl est
nécessaire de revoir les dispositions de I'OAP thématique A, sur la question de la mise en valeur du
bati patrimonial et vernaculaire, aftle LISNY SG G NB X LR dzNJ £ S GNI AGSYSyi
d'une isolation par I'evérieur. Cette derniére ne devra pas dénaturer le cachet du bati existant.

U Concernant I'OAP sectorielle n°29 (commune dea@nnaz)

Afin d'améliorer I'opérationnalité de ce secteur, et de mieux prendre en compte le contexte de la
commune il est nécessair de revoir la densité admise au sein de 'OAP n°29 sur la commune de
Chavannaz.

En effet, la commune de Chavanrest une des plus petites communes du territoire UssteRhobne,
et sa vocation n'est pas daller a terme vers un développement important, au regard de sa
configuration urbaine et de la capacité de ses équipements.

La densité de 'OAP n°29, aujourd'hui de 40 logements a I'hectare, nécessite d'étre dimpowaéaame
densité mieux adaptée au contexte et au site en question, de I'ord@0degements a I'hectarésoit
environ8logements au lieu de 10 logements)
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2 Schéma opposable de I'OAP 29

U Concernant 'OAP sectorielle b8 (commune deContamineSarzin

Afin d'améliorer l'opérationnalité de ce secteur, et de mieux prendre en compte le contexte de la
commune, il est nécessaire de revoir la densité admise au sein de I'OAP n°18 sur la commune de
ContamineSarzin.

En effet, le projet de laommune de Contamin&arzin n'est pas d'aller a terme vers un développement
important, au regard de sa configuration urbaine et de la capacité de ses équipements. En effet, sur
ce dernier point, il est nécessaire, avant d'envisager un développement tiogrtamt, de sécuriser
I'approvisionnement en eau potable sur la commune.

La densité de 'OAP I8 aujourd'hui del5logements a I'hectare, nécessite d'étre diminuée, pour une
densité mieux adaptée au contexte et au site en question (la parcelle est die Btmoite, difficilement
optimisable, de I'ordre del0logements a I'hectare (soit envirgnogements au lieu dé logements).

¥ Schéma opposable de 'OAP 18

U Concernant I'OAP sectorielle 80 (commune deContamineSarzir)

Afin d'amélioref'opérationnalité de ce secteur de développement, il est nécessaire de permettre une
urbanisation par tranche fonctionnellafin de pouvoir dissocier 'aménagement de la partie Nord du
site decelui de la partie Sud.
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Schéma opposable de I'OAP 20

U Concernant 'OAP sectorielle 8{commune deChilly)

Afin d'améliorer l'opérationnalité de ce secteur de développemdnést nécessaire de déplacer le
principe d'accés et de desserte des constructions au Nord de la parcelle, afin de laigtérSad
aménageable pour les espaces extérieurs dmsstructions plus agréable a vivre et plus ensoleifié.
ce titre, les principes d'aménagement du site doivent étre revus.

Schéma opposable de I'OAP 9

U Concernant I'OAP sectorielle h? (commune deChilly)

Afin d'améliorer l'opérationnalité de ce secteur de développement, il est nécesdairevoir le
positionnement des secteurs dédiés a I'habitat individuel et a I'nabitat intermédiaire sur le site. En
effet, il apparait plus opporturgu regard de la faible taille de I'opération attendue, de pouvoir réaliser

les logements intermédiaires et individuels a I'échelle de I'ensemble du site, et non selon des secteurs
définis
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Schéma opposable de 'OAP

U Concernant 'OARectorielle n13 (commune deChilly)

Afin d'adapterle projet aux contraintes du site, et notamment la forte déclivité de ce dernier, il est
envisagé de permettre deux acces au secteur. Le premier, depuis la Route des Beules, doit permettre
de desservir Ipartie amont du secteur. Le second, en entrée depuis la Route des Vorges, dessert en
sens unique la partie avale, et ressort #rChemin du Crét. Ainsi, l'aménagement de la zone doit
évoluer pour prendre en compte ce nouveau principe d'aménagement.

Shéma opposable de 'OAP 13

U Concernant I'OAP sectorielle n°21 (commune de Contanrfiaezin)

Au regard des contraintes du site, et afin d'adapter le projet a la réalité digsonibilités et
opportunités fonciéres, il est nécessaire de revoir le phasage de 'OAP du secteur de Machire, afin de
permettre de débuter le projet par le secteur B, puis le C, et enfin le A.

Par ailleurs, il est nécessaire de permettre une mutualisation des acttes teanches, afin de
simplifier le fonctionnement du secteur.

Enfin, l'actuel secteur B pourra accueillir une part d'habitat individuel pour participer de la
diversification de I'offre en logements sur le secteur.
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Schéma opposable de 'OAP 21

U Concernant 'OAP sectorielle n°28 (commune daibz)

Le projet communal a évolué sur ce secteur, amkEnagementd'une place publique n'est plus

RUF OQhGdzr t AGS |dz aSAy RS fUh!to Lf Said Syogiral3s
collectifs sur la place initiale, qui pourrait accueillir un commerce en Bb@ensité de logement reste
inchangée a I'échelle de 'OAP, en vue de mieux répartir les projets de logements a l'intérieur de cette
derniére.Le nombre de tranches pour l'opération paste 2 a 3 tranches.

%\ Schéma opposable de 'OAP 28

5. AUTRES EVOLUTIONS

U Mise a jour de la carte des aléas de Chavannaz

Il est nécessaire de mettre a jour, dales annexes du PLU, la carte des aléas de la commune de
Chavannaz
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6. BILAN DES CAPACITES D'ACCUEIL

U Entermes de capacité d'accueil

La présente modification du PLUi a pour conséquenaediminution des capacités d'accueil sur
certaines communes en termes de logement, a savoir :

- Une diminution de 4 logements sur la commune de Chava(suaz2 envisagés a I'échéance
du PLULI) Cette évolution ne vient pas bouleverdes grands équilibres définis pouaette
commune

- Une diminution de 18 logements a ContamiBarzin (surl02 logements envisagés a
I'échéance du PLUi). Cette évolution permet de prendre en compte les problématiques de
disponibilitéde la ressource en eau portaliiencontrées sur la commune.

- Une diminution del8logements a Marlioz (su43 logements envisagés a I'échéance du PLUI).
cette diminution permet un meilleur dimensionnement du développement de la commune. Il
permet par dieurs de compenser le phénoméne croissance de mutation et densification des
espaces déja urbanisés, qui s'accélere sur la commune.

- Une diminution de 22 logements a Minzier (sLk7 envisagés a I'échéance du PLUi), qui
permet, comme pour Marlioz, de compser les phénomeénes de développement accentués
en cours.

X a2A0G dzy 8e 6Rdgafrfenyfsdailéctianhce du PLUI.

En termes de densité globale des nouvelles constructions, le projet de modification n'implique pas
d'évolution notable, puisqu'elle passe @6,7 logements a I'hectare (1052 logements3Q8 ha), a
26 logements a I'nectare (988 logements sur 37,9 ha).

7. LA PROCEDURE DE MODIFICATION

I 2y F2NXSYSyl( 86 du Qeddlded @lhaSisme, danpwaédure de modification apparait
justifiée car elle :
yS OKIFy3aS LIl a tSa 2NASyldlGdA2ya RSFTAYASa LI NJ
Durables,
ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,

ne réduit pas une protection édictée en raisdes risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, et ne met pas en place une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance,

n‘ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf anstssa création, n'a pas

été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part
de I'établissement public de coopération intercommunal compétent, directement ou par
l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Le choix de la procédure de modification du Papparait donc justifié.

La présente modification est dite "de droit commun®”. Elle est régie par les articles L.153.36 a L.153.44
du Code de I'Urbanisme :

Article L15336

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article-31,183plan loca
d'urbanisme est modifié lorsque |'établissement public de coopération intercommunale
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commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménant et de programmatiot
ou le programme d'orientations et d'actions.

Article L1541

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre
titre 1l du livre ler du code de l'environnement par le président ‘deablissement public d
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une z
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminueces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 1&1du présent code.

La présente notice explicative, qui expose le projet et les changements qui appmtés au PLiUest

transmise aux Personnes Publiques Associées (PPA) a la démarche mentionnée aux artiéles L132

L1329 du Code de I'Urbanisme.

[ YA&S Sy dzdzoNB RUdzyS Y2RAFAOFGA2Y Sad S3AFf SYS
publique teles que définies par les articles L1P8t suivants du Code de I'environnement.

[ Sa 20aSNBFiA2ya adzaOSLIIA6f S&a RQsiGNB SYAasSa LI N
R2Aa4ASN)I RQSYljdzsGS LJzot Alj dzS @

Au terme de I'enquéte publique, qui dure aummum 1 mois, le commissaire enquéteur rend son

rapport et ses conclusions motivées.

Aprés modifications éventuelles du projet suite aux remarques formulées par les PPA et lors de
I'enquéte publique, le Conséllommunautairepprouve la modification du PLU
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LE CONTENU DE LA MODIFICATION N°1 DU PLUi

1. LES ADAPTATIONS A APPORTER AU REGLEMENT  ECRIT DU
PLUI

U Concernantune erreur matérielle a rectifier

ZONBJH: 3-3/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU DOMAINE PUBLIC

WX 86

Les extensions desatiments principaux existants sont autorisées dans la bande de recul a condition
1 dzQSttSa aQSTFSOGldzSyid RIya €S LINRft2y3aSYSy|
T 1jdzQSttSa aQSFTFFSOGdsSyid Rl yaf 2 63 dBRENRYASKSYH

par extension et sous réserve de respecter les régles de retrait par rapport aux autres limites,
- % E=]  Bande d'implantation prévue a Iarticle 3-3
] _] Construction existante
Retraits prévus a l'article 3-4

ooy  Extensions latérales autorisées dans le
prolongement de la fagade existante

XetY Longueurmaximum des extensions
limitée a 5 m linéaire par extension et
dans le respect de I'article 3-4

« Limite par rapport aux emprises publiques
« Limites latérales et de fond de parcelle

WX 8

U Concernant la gestion des constructions repérées ou situées au sein des PERIMETRES BATIS
D'INTERET PATRIMONIALARCHITECTURAL :

ZONHBJH: ARTICLA-2/ AU TITRE DES CONSTRUCTIONS ET UTILISATIONS QUI NECESSITENT UNE AQIRBASHINGN

LES SUIVANTES NE SERONT AUTORISEES QUE SOUS CONDITIONS

wX8

Pour les constructions repérées ou situées au sein @&RIMETRES BATIS D'INTERET PATRIMON

ARCHITECTURAL :

1 Lesconstructions neuves

0 dans les conditions de 'OAP Patrimoniale (piece n°5 du PLUI),
0 dans le cas de reconstruction apres déemolition.

1 La réhabilitation des batiments est admisesans limitationde surface de planchesans—extengen
B2t dzvSONIYdzS + £ QSEQSIIiA2y DSE & s08s\fé&sefve de garder
caractere architectural du bati.

f Lesannexes non accoléesont autorisée§ & 2 dza NB & SNIIS Ru@ranyf priRchpal ét A

conditions suivantes

0 Les annexes sont limitées a 2 maximum
0 5QdzyS adz2LISNFAOAS Zedzsdzus.ﬁ 2 G &2
o [Sa&4 IyySESa&a y2y &az2dzyaasSa t |dziz

Les annexes accolées samterdites.

LaRSY2ft AGA2y RS& oNOGAYSyda ARSY(A F-A9%st intedditd, Sauf

impératif de sécurité.

f LaRSY2fAGA2Yy RS& ONGAYSYyGa OSNY!I Guwbu -débamn@nt iNdid
danslespérimé N3 a RQh! t edtholnisk & gyhks tefdémolir.

wX8

Qx @)

R p N
NA &l GAz2

= =
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U Concernantd gestion des annexes

ZONE® ETN: 1-2/ AU TITRE DES CONSTRUCTIONS ET UTILISATIONS QUI NECESSITENT UNE AMIRBASKIMENES
SUIVANTES NE SERONT AUTORISEES QUE SOUS CONDITIONS

WXB

Pour les constructions a usage d'habitation située en zone UH, est autorisée :

- uneseuleannexe non habitable (hors piscine) par construction a usage d'habitation située en zon
et sur la méme unité fonciéere, a conditions :
0 que l'implantation de ladite annexe soit impossible en zone UH,
0 que l'annexe soit implantée & moins de 10 m de la swuaction principale, et ne dépass
pas 40 m2 d'emprise au sol, et 4,5 m de hauteur,
0o RS yS LIk a O2YLINRYSGUNB QI OGAGAGS | INR
o d'une bonne intégration dans le site.
wX8

U Concernant I'implantation des constructions par rapport aux limite§paratives

ZONBJH: 3-4/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
wX8
L'implantation jusqu'en limite séparative est par ailleurs autorisée dans les cas suivaldas ce cas, le
débords de toiture et ouvrage en saillie sontspen compte)
1 constructions etouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publi
ROAYGSNEG O2ftftSOGAT
1 construction édifiée en mitoyenneté avec une construction existante érigée en limite de pro
(pour la limiteconcernée),
1 un permis groupé est projeté entre des ténements contigus
1 rampe d'accés au stationnement souterrain,
1 en cas de projet couvrant plusieurs parcelles contigués, a condition que I'ensemble présen
unité de volume et d'aspect.
wX8

U Concernant l'aspect des facades

ZONBUH: 4-1/ ASPECT DES FAGADES

WX 6

[ QF aLISOG RS& YdzZNBR F LI NByida FdziNBa 1jdzS tSa 7TI
[ Wdza 38 RS LI yySl dzE az2fFANB&T GKSNXYALdSa Sid LI
Les coffrets nécessaires aux volets roulants positionnés en saillie de la fagade sont interdits.

Les teintes blanches et vives sont interdites en facade.

Les teintesvives sont interdites pour les menuiseries.

CCUR Modification n°1 dwal des UssesNote de présentation 43



U Concernanta proportion des facades

ZONBJH: 4-1/ ASPECT DEERCADES

wX8

La longueur du batiment devra étre 1,5 fois plus grande qheddedr largeur de ce batimentexcepté dans
le secteur UH3.

WX 8

U Concernant l'aspect des toitures

ZONBUJH: 4-2/ ASPECT DE®ITURES
wX8
Les toitures terrasses, plates ou a faibles pentes, sont autorisées
- pour les éléments restreints de liaison entre batiments principaux

- pour les constructions annexes, les extensions ou de traitements architecturaux particuliers (p
auvents, vérand & X 0 R | Y & 45tn230-*klevshriace tofalé

L'ensemble des dispositions relatives a la pente des toitures ne s'applique pas aux dalles supérieu
parcs de stationnement souterrains ou segmterrés.

WX 8

Aspect des matériaux.
Les toitures a pan doivent étre, en fonction de la teinte dominarge witures environnantes, couvertes ¢
tuiles ou matériau similaire de teinte en cohérence avec les constructions environnantes.

9y Ol & Ruhdend3cSireRiSpositifs d'énergie solairethermiques et photovoltaiques en toiture
ces dernlers doivent respecter la pente générale dudbiitre-integrés-en-se-substituant-ata-couverturis

doivent avoir un aspect non réfléchissant.

wX8

Les terrasses howsol ne peuvent pas excéder 3 m Hauteur par rapport au terraimaturel fini aprés
terrassement

U Concernant la gestion de la pente

ZONBJH: 5-3/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AU TERRAIN

wX8

Les murs de soutenemerdpnt les murs en gabionsnférieurs a 1 m de hauteur et rendus nécessaires 9
autorisés. Legnrochements en pierre de pays sont autorisés uniquement pour le souténement des r
RSa @2A84& RQIO084& ldzE OoNGAYSyGa LINRAYOA Llvdate leut
hauteur n'excéde 1,50m par rapport au terrain naturel. Les enrochements doivent étre végétalisés.

WX 8
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U Concernant la gestion du stationnement

6-1/ STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Il est exigé au minimum, pour toutgpération de:

1 place de stationnement par tranche de 50de surface de planche
créée avec a minima de 2 places par logement.

Construction a usage
ROQKFOoAGIGARZY
Lors de la réalisation de stationnement en souterrain,moins 50%
deslesbox ne seront pas clos.

WX 8

U Concernantune construction située Route de Contamine (Commune de Contar8aezin)

ZONEN : 1-2/ AU TITRE DES CONSTRUCTIONS ET UTILISATIONS QUI NECESSITENT UNE AUURRNTIOELES
SUIVANTES NE SERONT AUTORISEES QUE SOUS CONDITIONS

wX8

Dans les STECAL, sont uniquement autorisés

N° Commune Destinations admises
STECAL + nom STECAL
STECAL | CONTAMINESARZIN 1 Restauration pour une surface de plancher maxima
N°15 Petite restauration de 25 m2.
WXB6

ZONEN: 3-2/ HAUTEUR

0 X
::ozgziiSTZAé RFya tSa {¢9/![ tSa NB3IftSa adagdryis
N° Commune Hauteur
STECAL + nom STECAL
STECAL N°15 CONTAMINESARZIN 4 m au faitage.
Petite restauration
wX8

3-5/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUSHRINRATRSVES
Se référer au secteur UH1.

Pour le STECAL n°15, l'implantation des constructions est autorisée jusqu'en limite séparative.
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U Concernante STECAL n°3 (commune de Chilly)

ZONEN : 1-2/ AU TITRE DES CONSTRUCTIONS ET UTILISATIONS QUI NECESSITENT UNE AUYRRMWSINIELES
SUIVANTES NE SERONT AUTORISEES QUE SOUS CONDITIONS

WXB

Dans les STECAL, sont uniquement autorisés

N° Commune Destinations admises

STECAL | + nom STECAL

STECAL | CHILLY 9 Industrie,pour une surface de plancher totale ¢

N°3 Entreprise de TP maximale de 1800 m?2. —Les—eenstmenensl
nouvelles sont admises—pour permetira—
RSLI+OSYSyid RS £ QSN

wX8

ZONEN: 3-1/ BMPRISE AU SOL

AP
?222(33T2Aé RIya tSa {¢9/![ tSa NB3ItSa adaglyas
N° Commune CES
STECAL + nom STECAL
STECAL N°3 CHILLY GES-de0:10
Entreprise de TP Non réglementé
wX 86

U Concernante secteur de mixité sociale M@AP 23commune deFrangy

ZONBJH: 2-1/ MIXITE SOCIALE DANBABITAT
WX B
N° Commune Secteurs Détail de la régle
M9 Frangy Hotel l'dz GAGNB R&pf RIANIOR RISS R[Swm
Moderne |2 LISNY GA2y O2YLINBylyid RS f
comprendra un minimum de30%—de—cette—surface—d|
plancherausage-delogemenis—aides et representant
minmum-de30%du nombre de logements générasisage
de logements aidés
wX8

U Concernanta gestion des espaces paysagers structurants

ZONEA/ N: 1-2/ AU TITRE DES CONSTRUCTIONS ET UTILISATIONS QUI NECESSITENT UNE AWYRBASASMHELES
SUIVANTES NE SERONT AUTORISEES QUE SOUS CONDITIONS
wX8
Pourleso NG AYSyia SEAa,idldnyIédssectBubsrletAdans léshseéctéurs N et Nau titre de
f QF NI AMOH SRz wp2MRS RS f Q! NDFYA&aYST az2yd I dzi2 NR &S
- Les extensions des batimentdors batiments vernaculaires, patrimoniaux ou inclus dans
périmétre OAP Patrimonialsi elles sont inférieures ou égaleSamM? R Q S Y LINR &n&imblalz
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échéance du PLL$i ces extensions ne compromettent pas I'activité agricole et la qualité pays
du site.
- Lesannexe® 002t SSa 2dz y2yuv RSa oNOGAYSyida | RYA
superficie cumulée totale de 502R QS YLINA &S | dz a2t o / S& | yySE
m de la construction principale. Les annexes non soumises a autoris&ideNb | Y A & Y a
ces dispositions.
- wX8

wX 6
De plus, dans lesecteursidentifiés | dz G A § NB R ™ ipf RIINII 2RSS R[Sm pf MRdpaeds
paysagers structurantssont admis;

- Les extensions des batimentdors batiments vernaculaires, patrimoniaux ou inclus dans
périmétre OAP Patrimonialsi elles sont inférieures ou égales & 30MQS YLINR &S |
extensions ne compromettent pas l'activité agricole et la qualité paysagére du site et sans
totalité du batiment (extension + existant) ait plus de 130RM S YLINA &S | dz a2 ¢

- [ S&a +tyySESa y2y | 002t SSa RSa oNiGAYSyida SE
adzZLISNFAOAS YIFEAYLE S RS mue hauteurRapexeldbida Rt situéz
moinsde 10 mdel®2 y a G NHzOG A2y LINAYOALI t S [ Sa |yyS
sont exclues de ces dispositiorisannexe ne doit pas compromettre |'activité agricole et la quali
paysagere du site.

- les équipements, batiments et installations techniques désés aux services public&éléphone,
95CXZ NBASNW2ANI RQSlIdzz SGiO0Od0 az2dza NBaASNBS R

- lescloturestype agricollRSa i Ay SSa t t QFOGAGAGS | ANRO2E S
des corridors

- les installations agricoles, si elles sont inférieures a 60 m? d'emprise au sol, sous réserve de
porter atteinte a l'intérét paysager.

- lacréation de maresnultifonctionnelles: biodiversité, récupération de I'eau de pluie, a l'alimentat
des animazE ¥ X

- lesi NI @I dzE MREGHY KNBB&SYS i RS& LSGEAGa 02AaSYSy

wX8

U Concernant la gestion des constructions a vocation d'habitat en zone agricole et naturelle :

ZONEA/ N: 1-2/ AU TITRE DES CONSTRUCTIONS ET UTILISATIONS QUI NECESSITENT UNE AYRBASASIMBLES
SUIVANTES NE SERONT AUTORISEES QUE SOUS CONDITIONS
wX8
Pourleso NG AYSyiGa SEAa,idnyléssectBubsrletAidans léshséctéurs N et Nau titre de
t QF NI MO SRz wp2vRS RS £ QI NDIyAaYST a2yl |+ dzi2 NR &
- Les extensions des béatimentdiors batiments vernaculaires, patrimoniaux ou inclus dans
périmétre OAP Patrimonialsi elles sont inférieures ou égales a 30Q S Y LINR &n&imblalz
échéance du PLLsi ces extensions ne compromettent pas l'activité agricole et la qualité pangs
du site.
- Lesannexe® 002t SSa 2dz y2yuv RSa oNOlAYSyida | RYA
superficie cumulée totale de 504R QS YLINR &S | dz a2t ® / Sa | yySE
m de la construction principale. Les annexesmdrdgY A 4 Sa t | dzi2 NR &l GA 2y
ces dispositions.
- WX8
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U Concernant le secteur du groupe scolaire de Marlioz (commune de Marlioz)

ZONELAUH: 2-1/ MIXITE SOCIALE DANBSABITAT
wX B

N° Commune Secteurs | Détail de la regle
wX 6

U Concernant le projet de centrgillage de Minzier (commune de Minzier)

ZONELAUH: 2-1/ MIXITE SOCIALE DANBABITAT
wX8
N° Commune Secteurs | Détail de la regle
M15 Minzier Cheflieu l'dz GAGNBE RSvupt RARIADRSE R™Mpd
2LISNI GA2y O2YLINBylyd RS f1
comprendra un minimum de&0% 25% de cette surface de
plancher a usage de logements aidés et représentant
minimum de30%25%du nombre de logements générés.
WX 8

U Concernania zone d'activités des Vieux Moulins (commune de Musiéges)

3-4/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

wX8

Toutefois, pour le secteur UXat,Sa O2y a i NHzOGA2y a LR dAdNNRYyG siNB
la mesure ou elles ne sont pas susceptibles de créer une géne ou de porter atteinte a la sécurité des

WX 8

U Concernanties accés aux stationnements souterrains

ARTICLHH7¢ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

wX8

7-2/ OIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées nouvelles ouvertes au publ
acces privés doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent et aux opérations qu'elles doivent d¢

Leur pente ne peut excéder 12 @ettedisposition ne s'applique pas aux rampes de stationnements ente
ou semienterrés.

WX 8

U Concernantl'activité économique située au Nord du Chééu (Commune de Contamine
Sarzin)

ZONEA : 1-2/ AU TITRE DES CONSTRUCTIONS ET UTILISATIONS QUI NECESSITENT UNE AUYRRMWSIAELES
SUIVANTES NE SERONT AUTORISEES QUE SOUS CONDITIONS
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wX8

N° Commune Destinations admises

STECAL | + nom STECAL

STECAL | CONTAMINESARZIN 1 Industrie, dans I'emprise de la constructic
N°16 Activité artisanale BTP existante.

1 Stockage temporaire de matériaux lié
l'activité économique, a conditions d'uni
bonne intégration dans le site d'un
aménagement paysager de qualit@t de la
YA&S Sy dzdz@ddsanRaSimiter
les nuisances.

wX8

U Concernant le secteur du Ch#éu Nord (OAP 8, commune de Chilly)

ZONELAUH: 3-1/ BMPRISE AU SOL
1 1AUH1: le CES est limité@25

1 1AUH2 le CES est limité@25
1 1AUHcI le CES est limité@&20
f

1AUHCc2 le CES est limité@20 excepté dans le secteur 1AUHc2 concerné par 'OAP n°8, pour I¢
le CES n'est pas reglementé.

Complémentairement, se référer aux OAP.

U Concernanta localisation des mouvements de terrain

ZONBJH: 5-3/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AU TERRAIN

[ QAYLX FydFGA2yT €S @2tdzvyS SiG £S& LINBLERNIAZ2YA
Sy GSylyd 02YLIIS RS irtégré&ylemiduRppssifier éyparticlidi paSlglr adaptat
au terrain et par leurs aménagements extérieurs.

[ Sa oNGAYSydGaz GFyd LI NI fSdzNI O2YLI2aAlGAz2y | dzS
en limitant les modifications depentes.

5QdzyS YIFYyAS8§NBE 3ISYSNIfS> (G2dzi Y2dz@SYSyid RS (SN
G§SNNI AY RQI &icap&iiansSle RdeurlUN®B 2 S G =

WX 8

U Concernant le projet de centrbourg de Frangy (commune de Frangy)

ZONBJH: 3-2/ HAUTEUR

La hauteur maximum ne doit pas dépasser :
M dans les secteurs UHc3 et UH3 15 m
M dans les secteurs UHc2 et UH2 12 m

1 dans le secteur UHc1 10 m
1 dansles secteurs UH1 &HI1: 9m
wX 6

Par dérogation aux dispositions générales, dans le secteur UHc3*, la hauteur s'apprécie par rapport au
altimétrique de référence NGF 324,30.
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ZONBJH: 3-4/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
wX8
L'implantation jusqu'en limite séparative est par ailleurs autorisée dans les cas suiv@ldas ce cas, le
débords de toiture et ouvrage en saillie sont pris en compte)
7T wX8
1 rampe d'acces au stationnement souterrain,
1 en cas de projet couvrarglusieurs parcelles contigués, a condition que I'ensemble présente
unité de volume et d'aspect.
1 dans lessecteus UHc3et UHC3* pour lesouvrages destationnements souterrains et leurs rampe
d'acces, qu'ils soient enterrés ou semi enterrés.

WX 8

ARTICLBHA4: QUALITE URBAINERCHITECTURABERVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
[ é]
Pentes des toitures.

La pente des toitures des constructions principalesdetsannexes accoléedoit étre supérieure ou égale

60% . Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises, dans les cas suivants :

- SEGSyarzy Si NBKIOAfAGIGAZY RS 02yaidNHzOGA2Y]
de toiture inférieure & 60%,

- dans les secteus UHc3et UHc3*concerné par I'OAP n°25, pour lequel la pente des toitures doit &
supérieure ou égale 40%.

[ €]
Les toitures terrasses, plates ou a faibles pentes, sont autorisées
- pour les éléments restreints de liaison entre batiments principaux
- pour les constructions annexes, les extensions ou les traitements architecturaux parti
OLI2NOKSasz dz@Sydasz @HS NIGMRdedudacet®aleya €1 f A Y
- dans lessecteus UHc3et UHc3*concerné par 'OAP n°25

[ €]

ZONBJH: 6/ STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des vélos doit correspondre aux besoins des const
autorisées, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective.

A l'exceptiondes parcellessituées dans les secteurs UHc3 et UHc3*cehcernées par I'OAP n°2%e
stationnement des véhicules automobiles ou des védimit étre desservi soit par un seul accés sur la
publique, soit par plusieurs accés distants les uns des autres de 50 miggl mo

[ €]

U Concernant le mode de calcul de la hauteur des constructions

1.2 MODALITES DE CALCUL DE LA HAUTEUR

La hauteur totale d'une construction, d'une facade ou d'une installation correspond a la différence de
entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'afymiépar rapport au nivead
du terrain existant avant travausoit a la date de dép6t de la demande, et du terrain fini aprés travanx

niveau

tenant compte du point le plus défavorable.
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U Concernant la Ferme des Roches, objet du STECAL n°2 (commune de Chaumont)

3-2/ HAUTEUR
wX 6

¢2dz0i SFT2A4 Rl-yé t Sa {¢o9/l ] tSa NpBp3IfSa édz)\@l-yﬁé
N° Commune Hauteur

STECAL + nom STECAL
STECAL N°1 | CHAUMONT La hauteur ne devra pas étre supérieure a celle
Entreprise de charpente batiment principal existant
STECAN®°2 CHAUMONT I 2ya0GNHzOGA2Yy SEA&GIYOGS Y
Ferme des Roches Construction nouvellet4 m au faitage et R+2+C
wX8

4-2/ ASPECT DES TOITURES
¢2dziS Y2RAFAOFIGAZ2Y 2dz NB¥FSOGA2Yy RS décaratiordpheBiablg ey
Mairie.

Pentes
Les pentes de toiture seront comprises entre 20 % et 40x&gpté dans le STECAL n°2. Dans le STECA
la pente de toiture sera supérieure ou égale a 60% (sauf en cas de toiture plate autorisée).
Des pentes diérentes pourront étre admises pour toute réhabilitation ou extension d'un batiment exista
fI RFGS RQILIWNROFGAZ2Y Rdz t[! A®

Composition
Les débords de toits auront une dimension d'au moins 0,8 m (sauf pour les constructions dont la din
rendrait untel débord disproportionné)
Les jacobines sont interdites.

Les toitures terrasses sont interdites.
Dans le STECAL n°2, les toitures plates sont autorisées a conditions d'étre végétalisées et de const
élément de jonction entre constructions.

wX8
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2. LES ADAPTATIONS A APPORTER AU REGLEMENT

GRAPHIQUE DU PLUI

U Goncernantle centrevillage de Contamin€sarzin
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PLUi avérit mddification n°l

PLUiprésmodification n°1
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U Concernantl'activité économique située au Nord du Chééu (Commune de Contamine

Sarzin)

PLURpresmodification n°1

U Concernante secteur du Chefieu Nord(OAP 8commune deChilly)

\

PLUi avant modification n°1

PLUipresmodification n°1
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U Concernante secteur du Chelieu Sud(OAP 12commune deChilly)

I 2436 [iuik S

PLUi avant modification n°1
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U Concernant le secteur du groupe scolaire de Marlioz (commune de Marlioz)
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PLUI avant modlflcatlon n°l

PLUi aprés modlflcatlon n°1
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U Concernant le projet de centrgillage de Minzier (commune de Minzier)

PLUi avanmodification n°1

PLUiprésmodification n°1

U Concernante groupe scolaire de Minzidicommune deMinzier)

PLUi avant modification n°1

PLUipréesmodification n°1
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