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Rappel du calendrier

Usses et
Rhone

(d Rappel du calendrier

Phase 1 : septembre
2015 a janvier 2015

Le diagnhostic

Phase 2 : janvier a mars
2016: Les orientations
stratégiques

Etape 1 : Lancement de I'étude

Etape 2 : Réalisation du diagnostic
* Recueil de données démographiques et relatives au marché de I'habitat
* Consultation des communes et partenaires

* Organisation d’un séminaire des élus '\ ,

* Projection des besoins en logements .%H

Etape 3 : Rédaction et restitution du rapport de diagnostic

Etape 1 : Prédéfinition des orientations stratégiques

Etape 2 : Partage et discussion des orientations stratégiques
* Organisation d‘un séminaire des élus
* Organisation de groupes de travail thématiques partenariaux

Etape 3 : Rédaction et présentation du document
d’orientations au comité de pilotage
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La structure du territoire

l.a/ Diagnostic demographique

Le territoire et ses centralités

Le territoire de Usses et Rhone, un ensemble de 18 579
habitants*, répartis au sein de 26 communes regroupées
en 3 EPCl: le Pays de Seyssel (8 857 hab), du Val des
Usses (6 301 hab) et de la Semine (3 601 hab).

Un territoire a forte dominante rurale et faible niveau
de densité, organisé autour de 3 bourgs centre (Frangy,
Seyssel-Ain et Seyssel-Haute Savoie) et 7 poles
complémentaires.

Pres de 60% de la population réside dans des communes
de moins de 1 000 habitants, des bourgs centre
regroupant moins d’un tiers de la population.

Habitants %
Bourgs Centre 5212 28%
P6les Complémentaires 6775 36%
Péles de proximité 6772 36%

CCde la Semine

/

A Clarafond-Arcine
Saint-Germain-sur-Rhone ‘

Chéne-en-Semine

Minzier

Chavannaz

Chaumont
Chessenaz

Marlioz A
Vanzy

&
Challonges Frangy

Franclens

Contamine-Sarzin

Usinens Musiéges

Bassy Chilly

‘Clermont

Corbonod
Droisy
1 Menthonnex-sous-Clermont
A @
Seyssel

CC du Val des Usses

A

Anglefort

y— CC du Pays de Seyssel
. Bourgs centre

A Pbles complémentaires

* Population du recensement 2012 (Population Iégale 2015 : 19 330)



l.a Diagnostic démographique
et Un territoire a forte attractivité résidentielle
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Evolution de la population depuis 1968

La forte dynamique migratoire 20000
18000
3601
16000 3301
= La population du territoire s’est accrue de facon 14000 —
continue depuis 1968. 12000 308 6301

5812
4613
8857
6695 8056

10000 1537 1645 1777
. 4, . 8000 4070
= Lla plus forte croissance démographique s 2813 3342
, 6000
observée entre 1999 et 2007 (+ 2,6%/an), avant 4000
de connaitre un léger ralentissement entre 2007 2000 6241 6197 5755 6035
et 2012 (+1,8%/an). 0
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012
. Sur cette derniéere période, les 3 EPCI ont W CC du Pays de Seyssel B CC du Val des Usses CC de la Semine
observé un gain démographique : +1,9%/an Pour source : insee, RGP 1968 & 2012
le Pays de Seysselr + 1/8%/an pour la Semine et Variation du nombre d'habitants du territoire d'Usses-et-Rhdne entre 1968 et
+1,6%/an pour le Val des Usses. Ces territoires 3500 2012 selon le solde naturel et migratoire 3146
. z . s due au solde migratoire
ont une dynamlque’ démographique plus for'Fe 3000 s o au solde naturel
que I'ensemble du département de Haute-Savoie 5, «« b « « Variation totale
(+1,4%) et du département de I'Ain (+1,3%). 2000 614 .
1535 ", 159
. . . 1500
= Un_accroissement de la population tres .
. . . ~ . . . s 1000
majoritairement di au solde migratoire positif o o
500 o*
93 .*
0 _*""""*

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012
Source : Insee, RGP 1968, 1975, 1982, 1990, 1999, 2007 & 2012, Etat civil
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l.a Diagnostic démographique

Wseset Un territoire a forte attractivité résidentielle

PLH

Variation du nombre d'habitants de la CC du Val des Usses entre 1968 et 2012

1400 selon le solde naturel et migratoire 1199
mmmmm due au solde migratoire

1200 s due au solde naturel . .
1000 e ele+ Variation totale ..-' '...

800 e 543

c00 529 L.t ., 489

400

200

29 ,.°
0 _+
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012

Source : Insee, RGP 1968, 1975, 1982, 1990, 1999, 2007 & 2012, Etat civil
Variation du nombre d'habitants de la CC de la Semine entre 1968 et 2012 selon

700 le solde naturel et migratoire
600 mmmmmm due au solde migratoire
s due au solde naturel 411
500 e« ofe s Variation totale
400
300
200 132
108 o
-"""“-
0
-100
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012

Source : Insee, RGP 1968, 1975, 1982, 1990, 1999, 2007 & 2012, Etat civil

Variation du nombre d'habitants de la CC du Pays de Seyssel entre 1968 et 2012

1600 selon le solde naturel et migratoire 1361
1400 mmmmmm due au solde migratoire
1200 B due au solde naturel
1000 o« ofhe « Variation totale 660

800

600 Ve

400 280 eeect

200

-44 _.
0 —* o

-200 ".,.. ...'

-400 B o o

-600 - [ | )v & -

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012 rp,,y;d, {?ﬂﬁ\ OE DoumNes

Source : Insee, RGP 1968, 1975, 1982, 1990, 1999, 2007 & 2012, Etat civil ﬁm”’l@ SSe



l.a Diagnostic démographique

Wseset  Un territoire a forte attractivité résidentielle

PLH

La forte dynamique migratoire

b3 "R, ] g £ e

= |'ensemble des communes du territoire a
I'exception d’Eloise observe une croissance
démographique sur la période 2007-2012.

P
Bellegarde”sur-Vaisenne

........

= Une croissance démographique ayant
principalement bénéficié aux communes les
plus rurales ces derniéres années.

Variation annuelle moyenne
de la population entre 2007
et 2012, par commune (%)

Evolution démographique 2007-2012 (Insee RGP) £
Bourg-centre 1,2% +2,5
P6le complémentaire 1,7% +1,5
Pble de proximité 2,3% 15

[ ] pue au solde naturel
= Seules les communes de Seyssel-Ain, [7] bue au solde migratoire
Clermont, Chilly et Contamine-Sarzin ont un
solde naturel (naissance-déces) supérieur au

solde migratoire.

Evolution annuelle moyenne
de la population entre 2007
et 2012, par commune (%)

B ce3sas
[] de25335
= La commune de Seyssel —Haute —Savoie est le ﬁl‘r Bl de15525
seul bourg-centre a connaitre un solde A Ty : M [] deo0a1s
i i iti i ifi i 0 Données : Insee, RGP 2007 & 2012
mlgratOIre p(.)SItlf SIgnlflcatlf (+.1'8A)).’ Fran.gy Trl:;;:eerf)sent’?tf;istique&cartographique:Eneis Conseil EPCI |:| B
et Seyssel-Ain observe un gain migratoire
plus mesuré (+0,2% et +0,1%). commmas

5 P ad ...
Puse? o (DY oo
cmine  Seyssel | N



l.a Diagnostic démographique

Wseset  Un territoire a forte attractivité résidentielle

Structure comparée par dge et sexe de la population du territoire

La recomposition des classes d’age et des ménages d'Usses-et.Rhane en 2007 et 2012
. : . : : g 100ans ou plus | ! i ! ' ' ' i i
= Des évolutions démographiques qui modifient le g | HOMMES | |
profil de la population : o9tens |
80-84ans 2{112
= Un phénomene de gérontocroissance 70-74ans | | ;

: ! | i i
(accroissement du nombre de personnes 60-6aans | T |
agées de plus de 65 ans) qui ne traduit pas S ; | |
pour autant une  accélération du i ‘ml

o« _enpe . . 40-44 | |
vieillissement de la population, du fait de = ||g
I'arrivée de nouveaux ménages. 30-34ans | -— _ S
20-24 ans Ll )
Y . , E N1 |
= Un territoire qui demeure marqué par des 10-14ans | , ~—1
5 4 i i I
ménages composés de couple avec enfants, odam | - . . . . T |
mais des phénomenes de plus en plus 100 a0 60 40 20 0 20 40 600 80 1000
fréquents de décohabitation, conduisant a la
diminution de la talle des ménages, Evolution de la taille des ménages sur le territoire depuis 1968
4,00
N N e . 3,34
= L3 ou il fallait 30 logements pour loger 100 20 3,06
. . o 2,86
personnes en 1968 il en faut aujourd’hui 40. 300 275 261 252 27
2,50 '
@ .-.-‘ enage =hage =hage d -.‘ 2'00
ouple Ssa ouple ave
a e Se e d d e _ . " s onopare 1[50
pe (0] = dle
CC du Pays de Seyssel 29,8% 1,1% 26,8% 35,4% 6,8% 1,00
CC du Val des Usses 24,3% 1,8% 28,8% 39,6% 5,5% 0,50
CC de la Semine 21,9% 0,6% 32,9% 36,3% 8,2%
Haute-Savoie 33,1% 2,3% 26,4% 29,6% 8,5% 0,00
Ain 29,9% 18% 28.3% 32.2% 7 8% 1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Source : Insee, RGP 2012 Source : Insee, RGP 1968 a 2012
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PLH
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Rhone

Un territoire a forte attractivité résidentielle

= Une dynamique de gérontocroissance certaine : entre 2007 et 2012, les plus de 65 ans représente la classe d’age
ayant eu la croissance la plus forte : +4,3%/an, la ou le nombre de moins de 20 ans augmentait de 'ordre de +1,8%.

=  Pour autant, toutes les communes n’observent pas un vieillissement prononcé de leur population: le rapport entre
les +65 ans/ -20 ans, a ainsi diminué sur des communes comme Chessenaz, Vanzy, Marlioz ou Anglefort.

L’évolution de la population par classe d’dge

."* s —

aw

‘Bellegarde’sur-Vaiserine

Evolution annuelle moyenne
de la population par grand
groupe d’age entre 2007

et 2012, par IRIS (%)

+29,9

+15,0
o1y +5,0

-5,0

Répartition de la population
par grand groupe d’age

. 0-19 ans
|:| 20-59 ans
orcotos At D 60-74 ans

Communes
. 75 ans ou plus

Fond de carte : © OpenStreetMap Contributors
Données : Insee, RGP 2007 & 2012
Traitement statistique & cartographique : Eneis Conseil

Lindice de vieillissement en 2012

i B =

P
Bellegarde“sur-valserne

Nombre d’habitants dgés de
65 ans ou plus pour 100 jeunes
de moins de 20 ans en 2012,
par commune

B >s00

] de60,0280,0
[] dess,0a60,0
[] de3s,0a450
[ ] de17,6a350

Woica A0 %

Fond de carte : © OpenStreetMap Contributors
Données : Insee, RGP 2012
Traitement statistique & cartographique : Eneis Conseil

Communes
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l.a Diagnostic démographique
Un territoire a forte attractivité résidentielle

CONSTATS ENJEUX

» Une dynamique démographique
nettement portée par un solde
migratoire positif

» Une croissance démographique plus forte
dans les péles de proximité, témoignage
de la dynamique d’étalement

» Une classe d’dge creuse, les jeunes de 15
a 35 ans, une tendance a la
gérontocroissance

» Une recomposition des profils des
ménages vers de plus petites unités

>

Garantir la méme attractivité du territoire pour permettre le
développement et le maintien des communes tout en diversifiant
I'offre résidentielle

Limiter le phénomene de migrations des jeunes ménages en début
de parcours résidentiel

Favoriser la reconcentration de la production de logements au sein
des bourgs-centre en veillant a limiter I'étalement urbain

S’inscrire  dans les perspectives du SCOT en matiere de
programmation et de consommation fonciere

Anticiper sur les problématiques a venir de maintien a domicile et
d’adaptation des logements aux problématiques de dépendance

Un enjeu de développement du parc et de programmation de
logements de plus petite taille

C o

T @ T Pk
%&mmo Seaéssdfel | —



el Odreduou

Usses et
Rhone

. Rappel de la démarche

II. Présentation du diagnostic
a. Diagnostic démographique
L. Diagnostic économique et des besoins sociaux

c. Diagnostic de I'habitat

uuuuuuuuuu
EEEEEEEEEE

[ ] { )v e i
\ | Coumunaure
‘% S’Zayssdszel J ﬁ,\'ﬁ?@aﬁ A VA e ases



.o Diagnostic économique et besoins sociaux

‘et Des recompositions économiques et sociales

PLH

= Un territoire fortement actif (79% de la population de 15 a 64
ans est active contre 74% en Haute-Savoie et 76,7% dans I'Ain)
et un taux d’activité en progression depuis 2007 (77%).

= La population active progresse a tous les ages sauf pour les
actifs de 15 a 24 ans, soulignant I'enjeu du maintien sur le
territoire des plus jeunes actifs.

= Le territoire est majoritairement occupé par des ouvriers,
employés et professions intermédiaires.

=  Mais on observe une recomposition de la population active :
v"le nombre d’agriculteurs exploitants baisse de facon
continue depuis 2007 (-9%/an);
v les employés sont la CSP ayant connu la plus forte
croissance sur la période
v’ Cette recomposition est trés variable selon les
territoires, avec une forte progression:
- des cadres sur le Pays de Seyssel (+10%)
- des artisans et commergants sur le Val des Usses
(+12%)
- des professions intermédiaires sur la Semine

Agriculteurs  Artisans, Prof. , .
. adres Y e s Employés  Ouvriers
exploitants commergants Intermédiaires
CC du Pays de
Seyssel 2% 7% 10% 25% 26% 29%
CC du Val des
Usses 1% 8% 13% 27% 25% 25%
CC de la Semine 2% 6% 9% 30% 24% 30%
Usses et Rhone 2% 7% 11% 27% 25% 28%

Evolution annuelle moyenne de la population active (2007-2012)

B Ensemble des actifs B Actifs de 15 a 24 ans ® Actifs de 25 a 54 ans

9%

0,
3% 2% 2%

CC du Pays de Seyssel

6%

2% 1%
0%

CC du Val des Usses

2% 2%

6%

CcC Semine

-4%

Actifs de 55 a 64 ans

7%

2% 2%
0%

Usses et Rhone

Evolution du nombre d'actifs par catégorie socioprofessionnelle (2007-
2012)

B Agriculteurs exploitants M Artisans, commergants M Cadres

B Prof. Intermédiaires Employés

10%

3% 4% 3%

CC du Pays de Seyssel

12%

5%
2% 1% 1%
[

-18% ¢ du Val des Usses

Ouvri

19%
7%
%

CCde laSemine

S

ers

4%

4% 39 4%

1% 2%

o
6%

-9%

ey y

Usses et Rhone



.b Diagnostic économique et besoins sociaux

‘et Des recompositions économiques et sociales

PLH

= Une population en emploi : 73% des actifs occupent un

emploi a I'échelle d’Usses et Rhone contre 71% a en
Haute-Savoie et 69,2% dans I'Ain. Les flux domicile-travail en 2012

* Le taux de chomage (au sens BIT) est de 6% contre = o

respectivement 7 et 7,5% a I'échelle de la Haute-Savoie ‘ )

et de I'Ain, et en diminution par rapport a 2007 (7%). Si
le Val des Usses et la Semine observent un taux de 5%, il ' (2 | @
est plus élevé, a hauteur de 8% sur le Pays de Seyssel. P Gy

\/ 29 \ —
* Lessentiel des actifs travaillent sur leur Communauté de | ;
Communes de résidence : BV \
= 71% sur le Pays de Seyssel , B -

»  52% sur le Val des Usses

. Actifs agés de 15 ans
[0)
= 49% sur la Semine ~ ou plus habitant et
travaillant au sein de
EPCI de résidence

= Les actifs travaillant en Suisse sont également , e P 2
. . ou plus effectuant
nombreux sur le territoire. En 2012, 8 883 personnes A , R v, J T
étaient titulaires d’un permis frontalier, ce qui 253 | a3 :
, . , . . g Flux pendulaires avec
représente 20 % du total des actifs occupés du territoire ! s et
Vabres u territoire
(10% sur le Pays de Seyssel, 26 % sur la Semine et 27%  « “ ... dUsses-et-Rhone
sur Val-des-Usses). )ripr Flik penttlsliear s
. ) e des communes extérieures
g‘;’:":’:;czg:e:ig’;?gfew’ap CoOELo Communes aux EPCI des territoires
. .z . ’ i A . A g (A d'u -et-Rho
™ 81% des frOntallerS Sont proprletalres, dans 83% des Traitement statistique & cartographique : Eneis Conseil EPCI SsesieERIONE
cas dans des maisons localisées sur le territoire,
induisant de fait une pression a la hausse sur le marché s ¥ aa ..

’ i [l aysde ', | Vi ] “',"""“‘}
de I'habitat. E@’ﬁ; sy | B ST
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.o Diagnostic économique et besoins sociaux

‘et Des recompositions économiques et sociales

= Des niveaux de revenus supérieurs aux tendances départementales pour I'ensemble des déciles, a I'exception du Pays
de Seyssel.
=  Par estimation, les 10% des ménages les plus pauvres disposent d’un revenu mensuel de 1 200€ sur la Semine, 1
100€ sur le Val des Usses et 970€ sur le Pays de Seyssel. Les dépenses logement maximales seraient ainsi de 360€ par
mois pour ces ménages

9e décile

8e décile

7e décile

6e décile

Médiane

4e décile

3e décile

2e décile

ler décile

0

Distribution des revenus par décile (2012)

N

L e

...

L aa

...

L

=

E—— B CC du Pays de Seyssel
_ B CC du Val des Usses
| CC de la Semine
. B Haute-Savoie
g mAin

...

I

..

I

—

—

€ 20000 € 40000€ 60000 €

Les niveaux de revenus

o

:::::

hopta:

Fond de carte : © OpenStreetMap Contributors
Données : Insee, DGI 2012
Traitement statistique & cartographique : Eneis Conseil

y
Bellegarde’sui-valsanne 4 Oreimes

vvvvvvv

La B o Sy

Mircotas Aibeas

Communes
EPCI

Revenu disponible médian
par UC des ménages en 2012,
par commune (€)

B entre31000et33913
[ entre 28 500 et 31 000
[[] entre 25000 et 28 500
[[] entre 22 000 et 25 000
[ ] entre 18 746 et 22 000
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.o Diagnostic économique et besoins sociaux
Des fragilités economiques et sociales, des difficultés face au logement

PLH

Des populations fragiles

Des phénomeénes de pauvreté qui touchent

certaines catégories de la population :

v' 10 % des ménages fiscaux du Pays de Seyssel
vivent sous le seuil de pauvreté (993€), 6,6%
sur le Val des Usses et 6,3% sur la Semine.

v'  La pauvreté affecte plus fortement les jeunes
ménages, notamment aux Pays de Seyssel et
sur le Val des Usses.

v' Une part importante des personnes agées vit
également sous le seuil de pauvreté: 12% des
personnes de plus de 75 ans sur le Pays de
Seyssel et 10% sur le Val des Usses. Une partie
de ce phénomene peut étre lié a la situation
des exploitants retraités (et leurs veuves).

La pauvreté ne concerne pas uniquement les
locataires : prés de 5% des propriétaires sur la
Semine et le Val des Usses vivent sous le seuil de
pauvreté, soulignant I'enjeu de I'accompagnement a
la réhabilitation des logements.

Taux de pauvreté par tranche d'age (en %, 2012)

M Val des Usses Semine

B Pays de Seyssel
12,1
8,688

15,0
11,7
10,4 os 10,4 10,0
8,1
66 6.2 6,1 6,8 5,4 5,6
' 49" 537" M52 >9
0,0

Ensemble de Moins de 30 De30a39 Ded40ad49 De50a59 De60a74 75ansou
la population ans ans ans ans ans plus

Taux de pauvreté selon le statut d'occupation (en %,
2012)

Locataire M Propriétaire

. 13
Semine
I 49
13
Val des Usses
I 49
21
Pays de Seyssel

— 6,8

Source : Insee-DGFiP-Cnaf-Cnav-Ccmsa, Fichier localisé social et fiscal.



.o Diagnostic économique et besoins sociaux
ene Des fragilites economiques et sociales, des difficultés face au logement

PLH

Des besoins spécifiques

= Les jeunes et les personnes agées peuvent constituer

Eloise

des publics particuliers de la politique de I’habitat : e
Sain Gomabr-eur Rhine
v' Les dynamiques démographiques démontrent Miczior
d’'une part que le territoire ne parvient pas a . = e, oo
maintenir ses jeunes actifs, potentiellement en — )
raison de I'inadéquation de l'offre de logements — Challonges b =
une partie des jeunes s’inscrit dans un parcours de o . O e
pauvreté
v' Une partie des personnes agées est confrontée a e = i
la précarité. |
~Clermont
. Co:cernant les besoins des personnes agées, il est a - , R |
noter :
= Une couverture du territoire par 2 EHPAD, soit 153 s"’”‘il

places au total et 1 SAAD

* Un enjeu important d’adaptation du logement Rt

face a la perte d’autonomie:
v"  Dans le cadre de résidences intermédiaires A

(cf. Chéne en Semine)
v" Au domicile

cccccccc

= Des besoins qui seront amenés a croitre a mesure
de la dynamique de gérontocroissance et de N ? W.28 ...
vieillissement observée cgine Seyssel | EEA vt



@ .o Diagnostic économique et besoins sociaux

PLH

et Des fragilités économiques et sociales, des difficultés face au logement

Des besoins spécifiques

= Selon le schéma départemental d’accueil des gens du voyage de Haute-Savoie, la politique de I’habitat doit par
ailleurs permettre de répondre aux besoins des gens du voyage, notamment :

v’ Des terrains familiaux :
* A minima, 3 places pour le Pays de Seyssel
* A minima, 3 places pour le Val des Usses
* A minima, 6 places pour la Semine

v" De I’habitat adapté :
* A minima, 2 logements sur le Pays de Seyssel
* A minima, 1 logements sur le Val des Usses
* A minima, 3 logements pour la Semine

= Le Val des Usses et le Pays de Seyssel sont appelés a établir une aire d’accueil de 10 places. Il est possible de
substituer a cette obligation le renforcement de la production de terrains familiaux et d’habitat adapté.

= Au-dela des gens du voyage, des réflexions a conduire concernant :
v'  Le logement des exploitants agricoles (au sein des exploitations)
v" Le logement au sein des ZAC
v"  Le logement des saisonniers

cccccccc
uuuuuuuu



.b Diagnostic économique et besoins sociaux
Des fragilités economiques et sociales, des difficultés face au logement

PLH
Usses et
Rhone

CONSTATS ENJEUX

» Une population active qui vieillit, avec a
terme une progression du nombre de
retraités, avec une perte des jeunes actifs

» Une part importante de travailleurs
frontaliers, exer¢ant une pression sur le
marché de I’habitat

» Des situations de pauvreté rendant plus
difficile I'accés au logement des jeunes

les plus précaires, affectant les personnes
dgées, touchant certains propriétaires

» La prégnance de la problématique du
vieillissement et ses conséquences sur
I’habitat

>

Favoriser le maintien des jeunes actifs sur le territoire et identifier
les logements accessibles aux différentes CSP en progression

Mobiliser les leviers permettant de faire face a la pression fonciéere
pour limiter le caractére exclusif du marché :
i. Travailler dans les PLU-i a l'identification d’emplacements
réserveés
ii. Diversifier les segments et types d’habitat (logement
intermédiaire)

Faciliter l'accés au logement a travers la diversification du parc
notamment en développant le locatif et les logements aidés
Favoriser les aides a la réhabilitation pour les PO, notamment en
centralisant I'information sur les aides existantes

Favoriser le maintien a domicile en facilitant I'adaptation des
logements

Identifier les trajectoires résidentielles possibles des personnes
agées en programmant une offre intermédiaire (y compris résidence
sénior) accessible pour le retour en centre bourg

Limiter les logements de fonction des exploitants agricoles et les

logements dans les ZAC A o) [
\:me éegSSG‘ L]



el Odreduou

Usses et
Rhone

. Rappel de la démarche

II. Présentation du diagnostic
a. Diagnostic démographique
L. Diagnostic économique et des besoins sociaux

c. Diagnostic de I'habitat
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l.b Diagnostic de I'habitat

PLH
Usses et
Rhone

Les caractéristiques du parc

Le territoire regroupe en 2013, 7 718 logements,
occupés dans 79% des cas comme résidences
principales.

Le nombre de résidences secondaires (1 231) a diminué
depuis 2009, pour représenter en 2013, 13% du parc.
Sur l'ensemble des EPClI le nombre résidences
secondaire a décru en nombre et proportion, signifiant
d’importants changements de destination.

La question de la vacance est un enjeu important sur le
territoire :
= Le taux de vacance est demeuré stable entre
2009 et 2013 pour le Pays de Seyssel (10%), du
Val des Usses (6%) et la Semine (5%)

= Toutefois, le nombre de logements vacants a
progressé sur 'ensemble des EPCI: +3,8%/an sur
le Pays de Seyssel, + 0,7% sur le Val des Usses,
+3,9% sur la Semine.

= Lessentiel des logements vacants est localisés
dans les centre-bourgs, le nombre de logements
vacants a toutefois diminué a Frangy.

La structure du parc de logements en 2013

Usses et Rhone

Val des Usses

Pays de Seyssel

0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Résidences Principales ™ Résidences Secondaires Logements vacants

Source: FILOCOM 2013
—

A eyseig

RS

Données
non
disponibles

Nombre de logements
vacants en 2013, par
commune

141
70
5i

" Evolution annuelle moyenne
du nombre de logements
vacants entre 2009 et 2013,
par commune (%)

Données

k- i Gl Wl ce703125
" disponibles 2 N D de3,0a7,0
NY 2 [] deo,0a3,0
Fond de carte : © OpenStreetMap Contributors Communes D ~2R
Données : FILOCOM 2013 EPCI Haute-Savoie = -0,5%/an

Traitement statistique & cartographique : Eneis Conseil
i - L s s



l.b Diagnostic de I'habitat

PLH
Usses et
Rhone

Les caractéristiques du parc

] ) ) o L’'ancienneté du parc de logements
= La prédominance de la maison individuelle est nette

sur le territoire, 71% des logements sont de I’habitat
individuel sur le territoire de Usses et Rhone. Seule la
commune de Frangy compte plus de collectif (51%) que
d’individuel (Seyssel —HS en compte 47%).

iR

P
Bellegardesur-vaiserine

= Ces formes d’habitat résultent de la relative ancienneté
du parc : 29% du parc a été construit avant 1946.
Toutefois, plus du tiers des habitations ont été
produites ces dernieres années.

Nombre de résidences
principales en 2012
construites avant 2010, par
commune

= Pour l'essentiel des communes de la Semine et du Val
des Usses, la moitié du parc a été réalisée apres 1974,
année de la premiére réglementation thermique. A
I’échelle du Pays de Seyssel, 50% des logements ont en
revanche été produits avant les années 1960.

937
500

50

Répartition des résidences
principales en 2012
construites avant 2010
selon la période de

.. construction

B Avant 1946

[[] pe 194641990
Communes
EPCI ] pe 1991 2 2009

Fond de carte : © OpenStreetMap Contributors
Données : Insee, RGP 2012
Traitement statistique & cartographique : Eneis Conseil
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F ’«\i) cc = : e
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l.b Diagnostic de I'habitat

PLH
Usses et
Rhone

= [ancienneté de parc traduit des enjeux de qualité de I’habitat et de risque d’indignité du logement:
v'a léchelle du territoire, 5% des résidences principales (soit 265 résidences) sont de qualité « médiocre » et
« trés médiocre », elles se trouvent essentiellement concentrées sur Chilly, Frangy, Menthonnex et Desingy;
v' Prés de 26% des résidences sur le Pays de Seyssel sont sans confort ou confort partiel contre 15% sur la Semine
et le Val des Usses.

Le niveau de vétusté des

Chaten B ‘Bellegardelsur-Valserine

logements

Les résidences sans confort

Beaumors

Bellegarde’sur-vaisenne

''''''

La B e gy

Part des résidences
principales sans confort ou
confort partiel en 2013,
par commune (%)

B de 2502365
de 20,03 25,0
[] de 1503200
[] de12,5a15,0
[] des1a12,5

Nombre de résidences
principales classées 7-8 au
cadastre en 2013, par
commune (%)

de 21,0431,0
] de11,0a21,0
D <11,0 Fond de carte : © OpenStreetMap Contributors

Fond de carte : © OpenStreetMap Contributors

Communes

Communes
Données : FILOCOM 2013 b I:l 0.0 Données : FILOCOM 2013 Haute-Savoie = 11,0%
5 a ba »

EPCI e EPCI|

Traitement statistique & cartographique : Eneis Conseil Traitement statistique & cartographique : Eneis Conseil

r_\ e



l.b Diagnostic de I'habitat

PLH
Usses et
Rhone

Les caractéristiques du parc et des logements vacants

» Les résidences RP du territoire, principalement des maisons individuelles, sont de grande superficie (> 85m?), et
comptent en moyenne aux alentours de 4 piéces. D’aprés les données INSEE de 2012, les T-1 et T-2 sont
particulierement peu nombreux au sein du parc (7 459 résidences, soit 8% du parc contre 19% a |’échelle du
département de la Haute-Savoie et 12% dans |'Ain).

= A léchelle de Usses-et-Rhone, 74% des résidences sont occupées par des propriétaires, la location privée concerne
18% du parc, la location sociale 6%. Lessentiel du parc en location est situé dans les bourgs : Seyssel-Ain, Frangy et
surtout Seyssel —Haute-Savoie.

= Les enjeux de la vacance, notamment au sein des centre-bourgs traduisent des enjeux de remise sur le marché de

logements peu adaptés et de redynamisation des centres.
= les 686 logements vacants du

territoire sont principalement :

Pays de Seyssel Val des Usses Semine

Nombre de piece moyen des T
oep Ve 3,8 4,1 4,2 - Des logements individuels (54%),
résidences principales o .
Nombre de piéces moyen des privés, plus petits, comptant
logements vacants 1 2.8 31 moins de piéece et surtout tres
Surface médiane des résidences ien:
. 88,0 98,0 100,0 ancien;
principales
Surface médiane des logements ; .
— 67,0 65,0 70,0 - La durée médiane de la vacance
Date de construction médiane des 1969 1982 L85 est de 1 an sur la Semine et le Val
résidences principales des Usses 2 ans sur Seyssel
Date de construction médiane des
1900 1904 1900
logements vacants
Source: FILOCOM, 2013 T TN 2

3 COMMUNAUTE
oy € COMMUNE
Ol oU VAL Des Usses

e Szaéss?el J -

)
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l.b Diagnostic de I'habitat

PLH
Usses et
Rhone

Le parc social

" Le territoire compte en 2014, 482 logements locatifs sociaux familiaux (6% des résidences principales). 12
communes disposent de résidences locatifs sociales : Anglefort, Corbonod , Seyssel-Ain, Seyssel-Haute-Savoie,
Chéne-en-Semine, Clarafond-Arcine, Clermont, Eloise, Franclens, Frangy, Musieges, St Germain du Rhone.

= Les trois bourgs-centre concentre 65% du parc social du territoire. Franclens, Musieges, St Germain du Rhone,
Clermont, Chéne-en-Semine, Challonges et Usinens sont les seuls poles de proximité a avoir développé du
logement social .

* La SA du Mont Blanc est le principal SRR
b ” . | d t t . OPH de SA HLM SA HLM construction
aifedr soa ! errirolre - avee Haute-Savoie OPH de [Ain Halpades Mont-Blanc du Total général
HaIpades. . département
de I'Ain
Nombre de
R L, . logements 78 29 112 179 84 482
= La trés grande majorité du parc social % 16% 6% 23% 37% 17% 100%
est composé de logements Source: RPLS 2014
intermédiaires. Le logement tres social
(PLALI) est tres limité sur le territoire (23 Typologie de préts
logements). PLAI PLUS PLS
Nombre de
] . . 23 445 14
= Le phénomeéne de la vacance de tres logements
, . 0 0 0 [)
longue durée affecte une partie du d 2% 92% 3%
RPLS 2014

patrimoine social, notamment le
segment supérieur (PLS). & Pz



l.b Diagnostic de I'habitat

PLH
Usses et
Rhone

La demande sur le parc social Demande de logement locatif social par EPCI

B Demandeurs de logement locatif social

" En 2014; 252 menages avaient leur demande enregiStree Demandeurs pour 100 logements locatifs sociaux en service

pour obtenir un logement locatif social sur le territoire.
140

* Lessentiel de cette demande était enregistrée sur le 15 118
territoire du Val des Usses. 107
100
= (C’est sur le territoire de la Semine que la pression sur le 80 79

80
parc social, peu développé, est la plus forte. 65

60

39
40

= Sur le territoire, de l'avis des organismes, la demande en
logement locatif social est sous exprimée, par 20
méconnaissance de l'offre existante. Pour autant, les
données relatives a la précarité des ménages démontrent 0
un besoin potentiel conséquent.

Source : DDT de la Haute Savoie, Etude des besoins en logements en Haute-

CC du Pays de Seyssel CC de la Semine CC du Val des Usses

COMMUNAUTE
DE COMMUNES

.
Pays de J <
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PLH
Usses et
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Les dynamiques de production de logements

350
= En plus de 10 ans, le territoire a engagé la construction de -
2 100 logements, soit prés du quart des logements

existants a ce jour. 20

200

* La dynamique de construction a été forte sur la période

2005-2008 (241 logts/an), avant de diminuer au rythme de .
190 logts/an.

50

= Le Pays de Seyssel a observé le rythme de construction le
plus soutenu (93 logts/an depuis 2004), plus du double de
la Semine (40/logts).

24

2005

Evolution du nombre de logements autorisés entre 2005 et 2014 par EPCI

2
S 7>
a2
74
144
115
77
2006 2007 2008

M CC du Pays de Seyssel

54
71
123
32
111
37
25 72
135
63 72
2009 2010 2011 2012 2013

B CC du Val des Usses CC de la Semine

43

100,

2014

Sit@del2 - Logements autorisés par nature de projet et par commune (2005-2014) - données arrétées fin mars 2015

= Les poles complémentaires ont été les plus dynamiques en
matiere de construction, soulignant l'enjeu de maitrise
fonciere.

Logements autorisés entre 2004 et 2014

Bourgs-centres 662 31%
Poles

complémentaires 801 38%
Poles de proximité 640 30%

= 60% de cette production était centrée sur de Ila
construction de logements individuels (11% d’individuel
groupé).

= 88% de la construction observée depuis 2008 est destinée
a de l'occupation individuelle (I'investisssement locatif est
inexistant)

Fond de carte : © OpenStreetMap Contributors
Données : SITADEL, Date Réelle, Série arrétée mars 2015
Traitement statistique & cartographique : Eneis Conseil

v [ >300

. [ de10,0a300
[ des0a100
[] de2,0a5,0

D <2,0

Communes

— EPC|

Nombre annuel moyen de
logements autorisés entre
2005 et 2014, par commune
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Le marche immobilier Prix moyen au m2 des maisons a la vente

. . . s 3 500,00
= Hormis la dynamique de construction, le marché <°%

immobilier est alimenté par une mobilité résidentielle  <3000,00
importante pour le territoire (30% des ménages se sont
installés dans leur logement depuis moins de 5 ans).

€2 500,00

€2 000,00

€3 288,59

= Loffre de logements présente sur le marché immobilier  €150000

€2 581,34
€2 665,19
€2 476,77
€2 693,41
€2 572,84
€2 520,69

(e}
) ®
(enquéte flash seloger.com) montre une prédominance des 1 000.00 § 2 g
Il N
offres : R o B
€500,00 w
= En accession: 226 biens €
»  Pour des maisons individuelles (171) 2P PR sP oR TR 8P A0P P 2P
- POUF des appartements (55) Source : seloger.com au 21/01/16
) Prix moyen au m2 des appartements
n . . .
En location : 27 offres. o en location
=  Pour des maisons individuelles (5)
=  Pour des appartements (22) €16,00

€14,00

= Quasi-exclusivement dans l'ancien / ou des projets €12,00

. €10,00
de construction. N
€8,00 n
3
€6,00 W o o m
€4,00 88 83 g; §,
€2,00 w
€-
1P 2P 3P mMMuW.AP 5P

Source : seloger.com au 21/01/16 [ 1Y )D .
Paysacl, | D
<4 e eyssel | f==2 -
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Usses et
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Le marché immobilier

= Des priximmobiliers dans le marché libre limitant les capacités d’acces d’une grande majorité des ménages

Revenus mensuels par décile des ménages de deux personnes du Val des Usses
et condition d'accés dans pour bien ancien de 80m?

6000 €

PLAI : 1 450€ Log maison
: 4542€

Simulation des conditions
d’accés au parc social et
d’accession a la propriété pour
un ménage de deux personnes

pour un bien de 90m2

5000 € —

Location appart 2 53T

PLUS : 1 635€

4000 € —

Hypothéses de simulation :

PLS : 2 454€
* Frais de notaire : 3%
* Frais demménagement : 5%
» Frais d’agence : 2%

Joon € —

2000 €
- -I
0€

1erdecile (€) 2émedécile 3émedécile 4émedécile 5émedécile 6Gémedécile Témedeécile Bémedeécile 9%eme décile 5 CoMMONES 5
(€) (€) (€) (€] (€) (€) (€) (€] [ Y : ad -
Pays de J ;wﬁlf "

e Seissel =

* Apportinitial (en % du bien
initial) : 10%

* Taux d’intérét réel de 'emprunt
:2,2%

+ Taux d’effort :30%
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CONSTATS ENJEUX

» Evaluer l'opportunité d’une action intégrée d’intervention sur le parc ancien

» L'ancienneté et le niveau de vétusté d’une . vétuste | - e le At e |
partie importante du parc SOUIevant des Préserver le patrimoine que constitue le bati existant, notamment les corps de

. de réhabilitati . ferme, en:
enjeux de renhabilitation a court et moyen i Identifiant des aides directes ou indirectes (raccordement aux réseaux)
terme des logements ii. Favoriser le changement de destination (éventuellement pour des

usages touristiques)

» Un haut de niveau de vacance,
notamment dans les centres, sur des
logements tres anciens, plus petits et

comptant moins de piéces

» Travailler a I'amélioration des logements et leur réhabilitation pour favoriser
leur remise sur le marché, en identifiant notamment des solutions pour les
problématiques de réhabilitation en centre-bourgs (parking)

> Une dynamique de construction ayant » S'inscrire dans les préconisations du SCOT en matiere :
favorisé des dynamiques d’étalement et i. De concentration de la production sur les bourgs-centre et dents

, N o creuses
renforcé le caractére monotypique du

R . _ L ii. De densificiation de |’habitat, notamment a travers de [|’habitat
parc, la ou des besoins de diversification intermédiaire (maisons jumelées), en passant par exemple par des

sont forts OAP favorisant la diversification des formes

» Envisager des aides a l'accession pour certains ménages, notamment a travers

> Un marché de I'immobilier qui exclut une . la C?Sio” de terrain o
partie de la population, soulignant le Renforcer la production de logement aidés a travers :

b in d des | i La cession de terrain / bail emphytéotique
esoin ae programmer des ogements i, La garantie d'emprunt

aidés iii. Le développement de servitudes de mixité sociales/OAP/déclaration
de projets

SN - ' CoMm
’gg,.\f "’ﬂym)) i CC"L;,LI,'_ ot Couune
GKIVI& 32:!352{ 4 v ) VAL DES U



