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1. LOCALISATION ET POSITIONNEMENT DU TERRITOIRE DE LA
SEMINE

Le territoire de la Semine s'étend sur pres de 5960 hectares, répartis sur les 7 communes que sont
Chéneen-Semine, Chessenaz, Clarafehdtine, Eloise, Franclens, SaBarmainsur-Rhone et Vanzy.

Il est situé en partie NorDuest de la Haut&avoie, en limite du Département de I'Ain, et est bordé
par le Rhéne, la riviére des Usses (en partie), et les contreforts du Mont Vuache. Il se situe a la croisée
des aires d'influences des agglomérations aneeéne et genevoise, ainsi que du bassin bellegardien.

Sa populatiorest estimée &4239 habitantseen 2024, soit environ 600 habitants supplémentaires par

rapport a 2012. Laroissance démographiquee ce territoireest positive depuis les années 1970
témoignant d'un réel Cv u]eu § uv  S3E 3]A]8 M S EE]SIHE X 58 E}]ee
sur un solde migratoire important dans la plupart des communes du plateau.

Le territoire est par ailleurs}§ —puv  %]8S o v SHE o § poSpu&E o [uv PE v G
rural etmontagnard, mais fragile, qui participe a son identité, son attractivité et la qualité du cadre de
vie de ses habitants et de ses visiteurs.

2. LE CONTEXTE TERRITORIAL

Le territoireappartient a la Communauté de Communrigsses et Rhonejui a été créée par arrété
inter-préfectoral le 13 décembre 201€ette intercommunalitéest issue de la fusion des anciennes
Communautés de Communes du Pays de Seyssel, de la Semine et du Val des Usses qui ont formé au
ler janvier 2017 la Communauté de Communes Usses et Rhone.

> }uupv pus Juupv ¢ hee ¢ § 7Z7Z€v E PE}IP% HitPpE [I260 70 Juupy
habitants Chiffres INSEE au ler janvier 20Ble est interdépartementale, regroupant 23 communes
haut-savoyardes et 3 communes aindinoises.

Le SCOT Usses et Rhbne, approuvé le 11 septembre 2018, porte sur I'ensemble du territoire de la
Communauté de Commune®ar ailleurs, chacun des territoiremmposant la Communauté de
Communes est doté d'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal, appro@e&ésrier 2020.

3. LEPLUI DE LA SEMINE

> luupv psd JUUPV » hee o § ZZEvV % % E}MA o Wo v >} o [hE
(PLUi) de la Semine par une délibération du Conseil Communautaire en date du 25 février 2020.

Une modification simplifiée n°1l du PLUi a été approuvée le 12 octobre 2021, une modification
simplifiée n°2 du PLUi a été approuvée le 10 octobre 2628ne modification simplifiée n°3 a été
approuvée lell février 2025

L WE}i § [uvPuvsd 3§ A 0}% % uvsd pHE o0 ~W o p W>h]
générales d'urbanisme, a partir des axes suivants :

y Axe | : Rgserver le cadre de vie,

y Axe Il : Anticiper etapondre aux besoins de la population actuelle et future,
y Axe Il : Assurer la @gence des activds économiques,

y Axe transversal : leggglacements,
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y Axe transversal : les objectifs chéfrde modration de la consommation d'espace
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LES OBJECTIFS ET LA JUSTIFICATION DU CHOIX DE LA
PROCEDURE DE MODIFICATION

1. MODIFICATIONS ET ADAPTATIONS LIE ES A DES SECTEURS
PARTICULIERS

% Concernant lecentre-village d[ o}]-

>1E- o[ o }E 3]}v p W>h]JU-AJjoo R o[ qf]-oBE 3 o[]veS p&E S]}v [
« EAlSp [Jv }veSCEQWM S] Jo]S S u%}E& JE ~ ]S % E]458¢dE CodeP o*U

o[hE& v]eu X
— g

I s~ z

£y

PLU actuellement en vigueur (en orange, le périmétre de gel).

En effet,| v E [ 0}]e ]*%o}e [UV %}5 v3] o (}avéc@s tanepiEntslan% }ES vS
mutation, renouvellementdensifications parcellaires, dents creuses et espaces interstitiels. lls sont
JvdE PE ¢ p e+ ]Jv [pv §]e+pu deddeEesocanihions decirculation actuelles sont, au sein

H VSE [ o0}]* U E o0 3]Auvsd }VSE Jvs X

> u]e v "HAE ]*%}*]13]( % Eul]e o Juupv [uw WP @E u¥y E (o
et la structurationdu centre-village

JvelU « KE&] v8 8]}ve [uv P uvs 8§ WE}PE uu S]}v }vs § (1
actuellement classés en zone urbanisation future 1AU. Il a par ailleurs été décidé deapppesr
u} 1(] 8]}v *u@& o I}v [ME v]e §]}v (MSHE T hU 3 v3 }vv 0 %}3
par les autres zones.

Enfin, afin de ne pas permettre une densification non adaptée au Nord du eélitge, au regarde

la topographie du caractére boisé du secteuwst des contraintes de fonctionnement en matiere de
déplacement (voirie étroite), il est proposé de réduire le périmetre de la zone urbaimpeofit de la
zone naturelle (secteur en rouged®ssous).
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Secteur concerné par un déclassement en zone naturelle.

> e} i S](¢ [ u v P u vslllage, sot&E&Esuivants

- Conforter la structure batie du Chef] pU v § vS «<p o] p Al & [Z 15 38U (]v
ol u]o VIMA H/E Z ]85 vie % E}AE]Juls o «HipWyetiaimgie 3 p
contribuer a la réduction des déplacements motorisés, tout esimenant une armature

[ «% + A E&+ & JuA E&elieuw. "pPE Z (
- VUHAE E %}pE «<p e S uE }J}VSE] p 0 ule V %0 [UV %o E}
o[ Z oo 0 }Juupv U § Jve] "MAE E % }pE W

o une offre d'habitat diversifiée (logement collectif et intermédiaire) performante en
matiere de qualité environnementale des constructions et aménagements urbains et
paysagers,

) e P &]8* § (JE&uU PE v Ju% 3] o« A o[ VA]JE}VV u vs
la commune,

0O UV SE JS uvsS ¢ *¢% < /AES E] PE* <h 0]85 S](U % EU S35 vS§
« ouvert » sur le secteur, et la pénétration de la nature en milieu habité.

- W}ES & pv S8 vs8]}v % ES] uo] E pu E S E EUE O o }uu
le gabarit des constructions nouvelles que pour le traitement des espaces publics, collectifs ou
privés extérieurs dans le respect du "sens du lieu".

- >]ulsS & o] U%E]" e JV(E *SEY SPUE « E}IUS] E »« U % E}(]S 0
données aux «odes actifs», et de la tranquillité des futurs habitants.

- Organiser et sécuriser les dessertes automobiles, cycles et piétonnes du site.

dE}]s K W *}vs }v u]e e v "HAE spuE o+ Sp 00 «I}ve [UE Vv]e §]}v

La premiere, dite OAP 24Ghemin de Ney, concerne la partie de la zone 1AUHc2 située le plus a

o[ *$X 00 8§ }ve3]sSpu [UV  * %o AES E}E 3 %oO o] WE®* %}S P
cUHE pv uE( [ VA]@®j}v 80115ug@EU o Juupv <}uz 18 A 0}% % E o
aux jardins partagés, afin de développer un espace vert public et répondant aux besoins des habitants

ne disposant pas de jardin au certrilage. Les parcelles concernées sont sous maitoiseiere

communao X > % ES] VEE 0 S 0 % ES] Kpgu S pe S uE +}vs ]«
en logements intermédiaires, pour environ 10 logements, répartis en deux secteurs distincts
(représentant une surface dédii ugU }v v vel]S§ §S v u o[}E & di o
0[Z SXEo *5 %E& ] <«<pu o0 MAE] U ¢ S UE V %}IUEE !SE u]e Vv 7
du premier, afin de phaser et maitriser le développement de la commune.
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~n P\\ & Secteur opérationnel

N\ Secteur préférentiel
' dimplantation des
pecd constructions
/ Principe d'accés unique a
positionner et créer
Liaison modes actifs &
74 positionner et créer
Jardins partagés communaux a
“  positionner et aménager en
cceur d'opération
Espace public a requalifier et
réaménager

/7 “ Arbres a conserver / planter

e

AZou O[K W % E}%1}s X

vis E Ve « S UEU o0 » o]u]s - o I}v ih, iU § o[K W }EG
la marge, pour mieux prendre en compte la réalité du terrain. En effet, une partie de la parcelle 1461
et la parcelle 2423 sont construites et/ou aménagé€&lles sont donc reclassées en zone UHc2,
assorties du périmetre de bati patrimonial propre au centitage. Cette évolution permet de prendre

V }Ju%S o & 0] ]S U § [uo]}& & o[}% & S]}vv 0]§ o[K W

W EJu SE O[KW S % E oo+ E o0 ¢° + v I}v h,iX

La deuxieme OAP mise en place concéarpartie centrale de la zone actuelle 1AUHc2. Le secteur est
}veS]Su  [uv % E (M Z U spyE& pv PE V % E 00 [MWMIBEEHEZU] % E]
[ VAJE}v AXii>u % EJu $E o I}v ih,1 8§ o [éCoNent pGUEE %o}V V
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u o]J}& & o[}% €& S]}vv 0]S§ o[K WX v ((SU o % & oo v Vv
[ E E » % E}S P % E o SE u AP S0 ]Jve E]S M W>hU oo -« E I3
S ]o v[ 8 % ¢ v e JE <«u[ oredesva@rEnagements. Les parcelles plus au Sud sont
vul]SE] (}v] & Juupv o U 8 AJvE I1SE 0 *p%%}ES [uv u v P u
par la communeEnfin, une parcelle située au NeEs$t du site était comprise dans la zone 1AUHc2
0}Ee*ap|[ }veS]Su of *%o £S €] pE uv P § }veSEU]S [HV U ]Je}v
reclassée ezone UHc2assortie du périmétre de bati patrimonial propre au centitlage.
g
< \\,*\
\\ P
\’a’
/”‘
R \
e ,’)
ra”’ =
I_,—’
I=
W EJu $E Oo[KW 8§ % E 00« E 0+ + v Ii}v h, X
Cette deuxieme OAP, dite OAP n°2RBue de la Barcy, doit permettre de développer une offre en
o}P u vs§ S§C% % $]S }oo S8]( S8 ]JvsS BGu ] ]JE& U A vs % Eu 330
% E}PE uu v ee]}v % E]A u ]SE]e * %ed@ouver upe ugponse dux [ P]S ]

besoins sur la commune, pour les ménages modestes ne répondant pas aux critéres pour le logement
social, et pour les personnes agées de la commune, désirant rester sur le territoire communal mais ne
désirant plus vivre en maisohv JA] pu oo X ¢« 3]SCE U 0 ¥ 620 lpgendms gstvA]E}v
envisagée~+}]15 pv vel]s o[}E & 01 o}P u vs8e o0[Z § & -

N Zou O[K W %oCE}%o}' X
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> SE}]*]u KW ul]e }w EHAE =+ 35 HE 0 %Opes O[Ku 3 o I}v i h,
Jv Ev 3 }ved]sypu %0 E o (HZ U Jve] cp JveSEpN §]}ve A} §
<u] A}vs 18E SEP]SU V[ C v %oope [pe P U 3 lendenopngd § 3 u |

JveSEp 8]}v A} 8]}v [Z 13 8 <p] V[ %o o Ao pPE *uyE 0 %o Vv E Z
environ 6000 m2.

Juu % }HE 0+ HSE o+ S PEU 0 % E]Ju SE o I}v ih,1 8§ o[K
u] ME % E v E Vv }u%sS o & o0]S HMe S UEU § u o]}E& E of}%
parcelles 2117, 2119, 2121 et 2123, qui constituelatdin, les aménagements et constructions liées

a la maison individuelle déja présente, sont reclassées en zone UHc2 et assorties du périmétre de bati
patrimonial propre au centreillage.

-
-
-

W E]Ju SE O[KW 8 % E 00« E 0 + vi}v h, iX

hv K W 3 }v u]e v "HAE U CHeflielkOwests £3ur de secteur, il est envisagé la
création de logements de type petit collectif et intermédiaire, pour environ 20 logements (35
O0}P u vsSe 0[Z 8§ €& X W E ]Joo u@Eents devrorfbeti@&dels logements §dtiaux,
pour 15 logements, en location et/ou accessiéice titre, une servitude de mixité sociale au titre de
o[ ES] eifi>ijii } o[hE v]eu 38 Jve E]S uCE e S HEX

En cohérence avec les besoins en logements sur la commune, et les objectifs dduPRDIRIl est
VA]* P 0 % @E} pn 8]}v [ VA]E}v A i o}P u v3e daiybe odllectfat o « SC
intermédiaire dont 15 logements sociaux.

En matieére de production de logement social, une servitude pour la mixité sociale avait été iastauré

*u®E o[ ve u O He 3 UE }v EV %o, € inoposit IErEalisa@n| vR]@&}v i
logements locatifs sociaux.

Dans le cadre des réflexions menées par la commune, la polifigilegement social a été affinéA.

ce titre, la production du logement social est envisagée sur certains secteurs précis, permettant une
meilleureu]e Vv "WAE }% E 5]}vv ooW ifi G}P iu FB(c *} ] UAE *}vE % E Ape
n°26, et le restest envisagé sur le secteur concerné lgazone 2AUpermettant de ne pas modifier

le nombre de logements sociaux a créer dans le RLUiv}S & <p o[K W VETA % Eu § E %
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besoins en logements pour les ménages modestes et les ménages plus agés (le foncier étant
communal, le projet sera géré par la commune).

AWE o § EE]S}]E Juupv oU o[K W id 3 v }uE- individuelsvLEpAE U /
programme des OAP du CHiefu permet }v. [ %% }ES & pv & %}ve Vv u §] E ]
o[}((E v O0}P u vSeX

WIHuE % Eu $SSE& of]vs PE S]}v e E (0 A]}ve Ve 0O ]*%}]18]( &
réglement graphique et le réglement écrit sont modifiés

Suppression du périmétre de gel,
- D]« v "HAE « KW VEIdU vEIA & VETOU

Adaptation du zonage des zones UHc et 1AUHCc2, ainsi que de la zone naturelle,

Modification du périmétre de la servitude de mixité sociale L2, et du reglement écrit associé.

2. MODIFICATIONS ET ADAPTATIONS DU REGLEMENT ECRIT

% Concernanto[]u %. 0 v&esmbys de soutenement

Afin de permettre o[Ju%.0 vS§ S]}v ULCE *}us v uvsU o] uyZLE uveP
(notamment liés a la voirie), le reglement évolue, pour permettre leyplantation sans condition de
recul.

Jve]l]U o[]Ju%o v8 S]}v ipe<pu[ v o]Ju]s e A}] » 18 vs U u} I(] E }u
[JUAE P « %u 0] *}us v u vs e SEE e v e J]E*+ pPAE UuUVvV PuUV
[uv  }vv ]JvS PE S8]}v % C+ P & X
W E ]Joo HPE*U %}HE 0 « }JUAE P - *}us v u vs viv o] - 0 }veSEUY
leur implantation sans contrainte de recul, en gardant leur condition de hauteur, limitée a 1 m par
rapport au terrain naturel.
v(lvU (Jv [ u o]}& & o ¢ }v ]8]}ve [ %%0] S]}v par (Bpdo au v S E]Ss
terrain naturel», pour la hauteur des ouvrages de souténement, est suppriraée de calculer la
hauteur des aménagements par rapport au terrain en place avant aménagement.
Les autres regles concernant le souténement sont inchangées.

A ce ttre, les aticles 3-3 et 5-3 du reglement des zones UH Jve <u o0 [3@eS komesiUX et UE,
sontmodifiés.

% Concernanie STECAL n°7

LeW>h] u 8§ v "uAE pv ~d -ditxle£@randsahampssur la commune de Chéren-

Semingeafinde% Eu SSE& Y ]S A]*S vsS &E]S vS pv §]A18 ES]e v o |
S]SCE U ¢}vS psS}E]e = 0o ¢« 0} HAE § Zv]<p ¢ S ]Jv UeSE] o =ee¢Jujo

S}US *}pes & « EA <pu[loe v +}] vE %dw Rpde §S{s}uiEw JAFIPE S]}v % C

CCUR: Modification nl du PLUi de la SemintNote de présentation 10



Localisation du STECAL n°7

Afin de permettre la réalisation des aménagements et constructions autorisés, et une meilleure
optimisation du foncier disponible, il est proposé de revoir le recul minimal des constructions par

rapport au domaine public, en le passantde 4 ma 3 m.

>[ &SP du réglementde la zone A est donc modifié.

% Concernantie STECAL n°9

LeW>h] u$8 v "HAE pv ~d > VED ve 0 < S-enGEeming pouFEpgmetire Z!v

ofu]J]o e« Pve puA}CP U }V(}JEU UVS pHeZu % ES u vs o

en vigueur.

Localisation du STECAL n°9

(1v % Eu SSE o & o] 8]}v MU %E}i § [Z ]85 8§ e P ve
nécessaire de revoir le dispositif reglementaire associé sur les points suivants

- La hauteur autorisée des constructions admises, qui passe de6 ma 7 m,

CCUR: Modification nl du PLUi de la SemintNote de présentation 11
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- Ainsi que la pente de toiture, qui doit étre au minimum de 35%.

Lesarticles 3-2 et 4-2 du reglementle la zoneN sontdonc modifiés.

% Concernant les logements de fonction en zone UE

Le reglement autorise la réalisation de logements en zone UE, a plusieurs conditions

- ils sont destinés au logement des personnes dont la présence permanente sur la zone est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, le gardiennage ou assurer une utilité de
service des équipements de la zone,

- ]oe ¢}vs JE S uvS o] ¢ HUAE <U]% U VSe %l 0] ¢+ § []Jvs E!S }oo

- Joe ¢}v8 Jv8 PE * o <u]% u v38 W o 0O}P u v38 5 ]v ope ve 0o A}

SJu vy pe P [ <u]% u vs S v %o ** %o ¢ O1 ul *UCE( %0 O
La notion de présence permanentei %o} * * % E} o u SJ<p o []JveSEM S]}Vv E S
notamment en matiére « [LS]0] 8 « EA] o <] %o »ullestpropasé dg supprimer
cette mention, la condition de présence sur site restant éémn
Par ailleurs, (]v % Eu SSE 0 ul*e V %0 [uv }p  pAE 0}P u vsSeU SC%
S E % E]s U S 0 pCE( u £Ju o o[ * %o ] H Oo}P u vs 5 uP

Enfin, la condition imposant que les logements soient directement liés aux équipements publics et
[Jvd E!S }oo 3]( HS}E]s *+ ve 0 I}v 3 epu% % EJu U (]Jv % E
logements dédiés u&  <u]% u vSe %l 0] ¢ % E » v§e o Z oo u S EE]S}HE

%, Concernant la desserte par les voies publiques ou privées

> E Po uvd 3 E 3](}1 ve o} EH,0 & v¥ }vv <p[]lo u v3]}vv o -

ve o] E3] 0 & Po uv3 vd o A}JE] X 385 u v3]}v 8 ep% % EJu X
Le reglement est précisé sur les acces privés et sur les voies privées, internes a un seul lot ou fénement
enzoneUX v (( SU Jo V[ *8 %o ¢ % ES]v v3§ <p 0 « (E PO - of ES] o0 « ¢
V % Eu 3§ o e S o0 e (ES [MV * poO }veSCEM 8]}vU P v E v8 i
surdimensionnés par rapport aux besoins réels.
Toutefois, afin de maintenir un cadre réglementaire satisfaisant, le réglement modifié indique que les

dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés privés et des voies privées soient
%S o WUAE He P o <U[ 00 * *U%0 %o} ESUV DI B M6 E S [EVe] E X

Lesarticles7-1 et 72 du reglement de la zone UX sont donc modifiés.

¥% _lv Ev vS o[]Ju%eo vS S]}v ¢ %o]e ]V °

Afin de permettre une meilleure optimisation du foncier, le recul des piscines est modifié.

Elles doivent ainsi respecter, par rapport aux propriétés voisines, un recul de 2 m a compter du bord
du bassin (contre 5 m dansr&glementen vigueur).

>[ &SP duréglementde la zone UH estonc modifié.
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% Concernant les toitures

> %o}ee] ]0]8 us$sE v "UAE e u s E] HAE S}HISUE SE vedo E V
en vigueur. Il est ajouté que cette possibilité est également valable pour les serres.

>[ & 4P du réglement de la zone UH est donc modifié.

% Concernant les constructions et installations interdites en zone naturelle et agricole

(Jv [uo]l]}E & o o]°] ]oHiticlell.1&streprigypaBtlo 0E](] E o] caiiEleE
et %o E ] EU ve o l}v eU <p 3}pus <u] V[ *8 %o o HSIE]- o[l &3] o

3. MODIFICATIONS ET ADAPTATIONS DU REGLEMENT
GRAPHIQUE

¥ Concernanto  E S]1(] 3]}smdtédelEs u E

Des constructions ont été identifiées, par erreur, en tant que batiments vernaculaires, au titre de
o[ &S] oid>ifui } o[ h & Gepe bonstructions ne présentent en effet pas de
caractéristiques justifiant le classement.

A Clarafond, au centreillage, une construction a été identifiée par erreur, alors que la construction
[Jvd E!S A Ev po JE +8 ]Sy iues €3 X

Vue des constructions concernées gauche o JveSEpN 8]}v []Jvs E!SdditaHy po JE U
JveSEpN 3]}v V[ C v8 % » A} 3]}v ISE ] vs](] X
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Reéglement graphique en vigueur sur le secteur (les constructions concernées sont entourées en bleu).

> E Po uvsS PE %Z]<pg ¢S v J]1u} J(] U %}IUE *pu%o% E]Ju E o] Vv§
% (E oo 10i6 S ] vs8](] & o }veSEQY S]}v *uE o0 % E o00 1T0i0 v
vernaculaire.

Toujours a Clarafond, une construction moderne a été identifiée en tant que batiment vernaculaire
par erreur.

Construction concernée.
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Reglement graphique en vigueur sur le secteur (les constructions concernées sont entourées en bleu).

> €& Po uvsS PE %Z]«u S lv u} J(] % }lu@E °p% % EJu & of] vS](]
vernaculaire de cette construction.

A SaintGermainsur-Rhénefrois constructions ont été également identifiées par erredn effet, elles
V[IVE %o o Ao pE €E Z]5 SUE 0 }u % SE]Julv] o X

Constructions concernéas lieudit « Chez Cattim.

Reglement graphique en vigueur sur le secteulieudit « Chez Catti (les constructions concernées
sont entourées en bleu).

Construction concernésu lieudit « Sur és Créts.
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Reglement graphique en vigueur sur le secteutieudit « Sur les @ts» (la construction concernée
ed entourée en bleu).

> & Po uvs PE %Z]u S v U} J(] % }lpE *Pp%o%o E]Ju & of] vS](]
vernaculaire de cesois constructions.

Y% _}v Ev vS o] vS8I1(l S81}v JveSE Y S]}ve % }uA v3 Z vP E 5

Le PLU actuellement en vigueur met en place un dispositif pour permettre le changement de
destination A E+ o[Z u]3]SE o[ &S] qu FiAi o[h®E& v]eu X

Leréglementconditionne ces changements de destinations
- >Z o]Ju vs S]}v v dpit@repossible par le réseau public,

- >[ e ]v]e- doitv&re possible par le réseau public ou par un dispositif autonome, sur le
S EE Jv [ <] 88 0 }veSCEHM S]}vU 1}lv(}CEuU 0 (]Jo] & Ju%o}e
sols et du milieu, annexée au PLUi.

- La desserteloit étre possible par une voie dont les caractéristiques répondent aux besoins de
0Z}% €& S]ivU

Le stationnement des véhicules en lien avec les batiments agridolesorresponde aux
*}]ve 0Z}% E S]}vX WluE U s efles appitalles]sons ¢¢lesldle la

zone UH1.
%o E * %oOpUe] HE* VvV < [ %% 0] Sédeuxponstrettiond nécégsitentde pduvpir
(]® o[} i § [puv Z vP u vS§ *§]v 3§]Jaudréutilisation Bur & corsrike de

Clarafond. oo « v (] ] vS S}usS ¢ [upv ee ES *u((]* vSE %o E 0 « E » HAEX

La premiére est située dans le hameau de Bange. Une partie de la construction concernée est déja
] o[Z 15 S]}vU u ]Je pv uSE % ES] A 18 puv pe P S} I P P (
v 1 VvS](] %o}pE % Eu SSCE dansvsoiEentieef& 13 $]}v
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Situation de la construction au réglement graphique en vigueur.

Vue aérienne et photographie de la construction concernée.

La seconde construction est située dans le secteurBeauchateb. ll [ P]J[pv  }veSEpn S]}v ¢]3u
H "ME P Zu pU <p] v[ %oupe [pe P PE] }o HitpE [Zp]X
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Situation de la construction au reglement graphique en vigueur.

Vue aérienne et photographie de la construction concernée.

4. MODIFICATIONS ET AD APTATIO NS DES OAP

% Concernani'OAP thématique

>[K W §Z u §]«pu *5 % @0 ]°0]*8U V% * A P 30 %E }v]e ¢ %}luE
plantations

% Concernanie logement aidé dans les OAP sectorielles

Certaines OAP sectorielles imposent la réalisation de logements aidés. A ce titre, un nombre de
logements estimatif & produire est indiqué dans les OAP concernées. Il est par ailleurs indiqué que

§8 % E&}PE uu 8]}V o] %o%oO]<h VvV VIUSEE( O}P %bov¥eZ3EWY <u] v[ =
cohérent car seul un nombre de logement est demandé (cette réglementation est en paralléle inscrite
dans le réglement écrit).
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A ce titre, la mention €n nombre de logement et en surface de planchearst supprimée dans les
OAP concernées.

% Concernant 'OAP sectorielle B2 «secteur de Vanzy Sud(commune deVanzy
"UE o juupyv

s VICU o[K W 77 A]e u$SE Vv "HAE upv %o
notamment ao ¢ 00 e ('8 « ]S o[ USE&E €8
logements, avec rede-chaussée actifs.

o Z ifAi6uU ]Jve]

N Zou o[K W 3Sp oo uvs v AlPu pEX
pH E P E * UHAE } i Se §§ K WU «<pu] *}vS ]Jv % v vSeU ]Jo S %o E]
opérationnels différents pour cette OAP, pour une meilleure opérationnalité de chaque projet.

> ¢ § uE "i }v Ev o[ *%o *S S]}vv u vsU S o
E}us X e S UE % S (]E o[} i S

> ¢« S uE MM }v v 0 %E}PE uu
seule tranche W} U E& %oO e 12 & v Ve O
est réduit a ce secteur S2.

}veSCEQMU S]}v A
[uv uv PuvsS v upuv }pg %ope] pd
o}P u vseU }vS o[ uv P uvs
ule v "MAE p % E}i SU o0 -

>[K W ¢S }v u} J(] - |€Ele réglémpht graphigue est mis en cohérence
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5. BILAN DES CAPACITES D'ACCUEIL

% En termes de capacité d'accueil

La présente modification du PLWi[ %o ¢ %o}uE }ve <u Vv o[ A}ous]}v . %o ]S o
% E}i § ule Vv %0 eHE 0 Juupv [ O0}]e @E *% 5 0 ° %E A]e]}ve
logements sur cette commune.

En termes de densité globale des nouvelles constructions, le projet de modification n'implique pas
d'évolution notable

% Tableau des surfaces
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6. LES INFORMATIONS ENVIRONNEMENTALES

Les incidences présentées sont seulement celles issues des différents objets de la modification, et en aucun cas deasdiypditU en vigueur
v E] HE uv3d A o] <« &8 v AJPuU HE HiI}pE [Zp]X

d o p [v oCe e Jv] v ¢« VA]JE}VV U VS 0 * %E ¢ v3] X

Objet de la Résumé de la

modification justification

Modification | Permettrelamise| W « []Jv ] v| W « []v ] | Incidence positive, Incidence Le projetne | Pas Pas
du dispositif v A_HACE °| notable, notable, par la mise en positive, par la | remet pas en [IJv ] Vv [1v ]
réglementaire | "eflexions sur o[ ve uo H o[ ve u o |placede mise en place | cause la notable. notable.

o[ u v P U V| gecteur concerné | secteur dispositions, au | de dispositions,| capacité

concernant le :
et la structuration

centre-village était déja classé | concerné était | sein des OAP, au sein des [ H]o
de ce secteur, . . .

[ 0}]° A o[ Alop en zone urbaine | déja classé en | permettant une OAP, globale mise
des réglements | OU Zone zone urbaine | bonne intégration | permettant v "THAE
écrit et graphique| [MH@E Vv]e S]| ouzone paysagere des une bonne le PLUI.
et la mise en future. Légére [WE v]e {§futurs projets. intégration
place de trois incidence positive| future. paysageére et
OAP. par le architecturale

reclassement des futurs
[UV % ES] projets.

boisements en
zone naturelle.

CCUR: Modification n du PLUi de la SemintNote de présentation 21



Objet de la Résumé de la
modification justification
Modification | Permettre W e [Jlv] VW=« [[JV]| W=« [JlVv] Vv|W=ee []v]|Pas Pas Pas
du réglement | 0[Ju% o0 VS S| notable. notable. notable. notable. [IJv ] v [Iv] v| [Iv] v
écrit limite du notable. notable. notable.
concernant domaine public
0[]U% 0 V3 desmursde
des murs de sout_enement
. publics, et
souténement. permettre les
ouvrages de
souténement non
liés aux
constructions
ige<u[ v o]u
séparative.
Modification | Revoirlereculpat W ¢ []Jv ] VvIW ¢ [Jv] | W e []JVv] Vv|W e []v]|Pas Pas Pas
du réglement | rapportau notable. notable. notable. notable. [Jv] v [Jv]l v| [lJv] v
écrit domaine public notable. notable. notable.
concernant le | Pourune
STECAL ne7. | Meilleure
optimisation du
foncier
disponible.
Modification | Revoirlahauteur | W ¢ []Jv ] VviW ¢ [Jv] | W e []JVv] Vv|W e []v]|Pas Pas Pas
du réglement | etla pente de notable. notable. notable. notable. [Iv] v [Iv] v| [Iv] v
écrit toiture pour les notable. notable. notable.

concernant le
STECAL n°9.

constructions
autorisées.
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Objet de la Résumé de la

modification justification
Modification | Revoir les W e []Jv] VW= []v W e []v ] W e« []v Pas Pas Pas
du réglement | conditonsde | notable. notable. notable. notable. [Jv ] v [1v ] [1v ]
écrit ul+ v "HAG notable. notable. notable.
concernant les| €S logements.
logements de
fonction en
zone UE.
Modification WE Je Eo|lW e []Jv] VW=« []v W « []v W e« []v Pas Pas Pas
du réglement | du reglementsur | notable. notable. notable. notable. [Iv ] v [1v ] [1v ]
écrit les acces prives e notable. notable. notable.
concernant la | SUr 1es voies
desserte par prlvees, Internes
les voies a‘un seul lot ou

_ ténement en zone

le_bIJques ou | ux.
privées.
Modification | Permettre une W e [Jv] VW []v W e []v ] W e« []v Pas Pas Pas
du réglement | implantationde | notable. notable. notable. notable. [Iv] v [1v ] [1v ]
écrit la piscine, a notable. notable. notable.
concernant | compter du.

o[Ju%o v§ “tIVU Tke<i

. m de la limite
des piscines. séparative.
Modification | Permettre W e [Jv] VW []v W ¢ []v W e []v Pas Pas Pas
du réglement | 0[HS]o]+ S]}| notable. notable. notable. notable. [Iv] v [1v ] [1v ]
écrit materiaux notable. notable. notable.
concernant les tranzpargnlt_ er:_on
: cas de réalisati
toitures. v - EE
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Objet de la

Résumé de la

modification justification
Modification | Améliorer la W e [Jlv] VW=« [[JV]| W=« [JlVv] Vv|W=ee []v]|Pas Pas Pas
du réglement | lisibilité et notable. notable. notable. notable. [Jv ] v [Iv] v| [Jv] v
écrit O[ %0 % o0] 8] notable. notable. notable.
concernant les| reglement (sans
constructions changer la régle).
et
installations
interdites en
zone A et N.
Modification | Rectifier W e [JV] VW< e [JV]|W=e [JlVv] Vv|W e []Jv]|Pas Pas Pas
duréglement | o[l VvSI(I $| notable. notable. notable. notable. [Iv ] v [Iv] v| [Iv] v
graphique certains notable. notable. notable.
pour bét|ments_
rectification yerne_ltculawes,
inscrite par erreur
[ ,CE_GE HE surdesp
matérielles. | constructions
V[ C VS %o e
[18E ] V§]
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Objet de la Résumé de la
modification justification
Modification | Permettre le W e []Jv] v|W e« []v ] |Incidence positive, Incidence Le projetne | Pas Pas
du réglement chapgement de | notable, les notable, les le changement de | positive, le remet pas en [Jv ] Vv [Iv ] Vv
graphique destination vers | constructions constructions | destination changement de| cause la notable. notable.
pour identifier | °[Z 15 S existent déja. existent déja. | permettant une | destination capacité
deux ConStrUCt'9n‘:‘/ rénovation et un | permettant [ u]o
constructiqns VVO[CagonV;grig:JFy entretien .de la une rénovat_ion glob?le [nise
pouvant faire construction. etunentreten | v "pAE
o[} i § [u de la le PLUI. Une
changement construction. des
de constructions
destination. est raccordée
a
0 [ oo ] V] o q
nt collectif
(secteur de
Bange), et
o[ uS&E
possibilité
[ oo JV]ee
ent individuel.
Maodification i}us [pv o] Incidence Incidence Incidence positive,| Incidence Pas Pas Pas
o[K W [ *% positive, par la positive, par la | par la mise en positive, parla | []v ] Vv [Jv]l v| [lJv] v
thématique | vegétales ule Vv "HAG u]e Vv "pA "HAE ule v ~pA notable. notable. notable.
PreconiSees pour | noyvelles de nouvelles | nouvelles de nouvelles
lﬁ;ﬂg:giies plantation plantation plantation plantation
P ' adaptées au adaptées au adaptées au adaptées au
contexte local. contexte local. | contexte local. contexte local.
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Objet de la Résumé de la
modification justification
Modification | Suppressiondela) W ¢ []Jv ] VvIW ¢ [Jv] | W e []Jv] Vv|W e []v]|Pas Pas Pas
des OAP mention «En notable. notable. notable. notable. [Jv] Vv [Jv] Vv [Jv ] Vv
sectorielles | hombre de notable. notable. notable.
concernant le | l09ementeten
logement surface de
aide. plancher».
Modification | Inscription de W e [JV] VW<« [JV]|W=e [JVv] VvV|W=ee []Jv]|Pas Pas Pas
o[K W \ deux secteurs notable. notable. notable. notable. [Jv] Vv [Jv] Vv [Jv ] Vv
operationnels notable. notable. notable.
distincts.
Objet de la Résumé de la
modification justification
Modification du Permettre lamiseen | W « [Jv ] \ W « []v ] vV Pas Pas Pas Pas Pas
dispositif "MAE ¢ & (0| notable. notable, car le [Iv] v| [Iv] v | [Iv] v| [Iv] ™M [lv] v
réglementaire *HE o[ u v P u projet ne remet | notable, car| notable, le | notable. e notable. | notable.
concernant le la structuration de ce pas en cause la | le projet ne | secteur
centre-village sect?;r, avec . % ]S [ |remetpas | n'étantpas
[ 0}]° rgélem};gtgzgr}itvet gl_qbale prévue en cause la concerné}
graphique et la mise initialement par | capacité par un aléa.
en place de trois OAP. le PLUI. [ wulo
globale
prévue
initialement
par le PLUI.

CCUR: Modification n du PLUi de la SemintNote de présentation

26




Objet de la Résumé de la
modification justification
Modification du Permettre W e [Jlv] YW e []v] VvPas Pas Pas Pas Pas
réglement écrit o[Ju%o vS S]}v| notable. notable. [1v ] [1v ] [Iv]l v| [Iv]l Vv [Ilv] v
concernant limite du domaine notable. notable. notable. e notable. | notable.
o[Ju% o v& &]} publlf:desmursdg
murs de soutenement publics,
\ et permettre les
souténement. ouvrages de
soutenement non liés
aux constructions
ige<u[ v o]Juls
séparative.
Modification du Revoir le recul par W e [Jv] YW e []Jv] VPas Pas Pas Pas Pas
réglement écrit rapport au domaine | potable. notable. [1v ] [1v ] [Iv]l v| [Iv]l Vv [Iv] v
concernant le public pour une notable. notable. notable. e notable. | notable.
STECAL n°7 meilleure optimisation
du foncier disponible.
Modification du Revoir la hauteuretla| W « []Jv ] Y\ W « []v ] Vv Pas Pas Pas Pas Pas
réglement écrit pente de toiture pour | potable. notable. [1v ] [1v ] [Jv]l v| [Iv] Vv [Iv] v
concernant le les constructions notable. notable. notable. e notable. | notable.
STECAL n°9. autorisees.
Modification du Revoir les conditons | W « [Jv ] (W « []v ] v Pas Pas Pas Pas Pas
réglement écrit ule v "HAE | notable. notable. [1v ] [1v ] [Jv] v| [Iv] Vv [Iv] v
concernant les ces logements. notable. notable. notable. e notable. | notable.
logements de
fonction en zone UE.

CCUR: Modification n du PLUi de la SemintNote de présentation
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Objet de la Résumé de la

modification justification
Modification du WE ] Eo[ W =« []JVv] YW=« []v] VPas Pas Pas Pas Pas
réglement écrit reglement sur les acce| notable. notable. [1v ] [1v ] [1v ] [Iv] v [lv] v
concernant la privés et sur les voies notable. notable. notable. e notable. | notable.
desserte par les pnvlele?olztteérr?:fn 2n“t”

. : seul lo

vqle,s publiques ou on zone UX.
privées.
Modification du Permettre une W e [JV] \W e []v] VPas Pas Pas Pas Pas
réglement écrit implantation de la notable. notable. [1v ] [1v ] [1v ] [Iv]l v [lv] v
concernant piscine, a compter du | notable. notable. notable. e notable. | notable.
o[Ju% o v& §]} °clvU ipecuf
piscines. la limite séparative.
Modification du W Eu SSE o[ W« []Jv] YW=« []v] VPas Pas Pas Pas Pas
réglement écrit de matériaux notable. notable. [1v ] [1v ] [1v ] [Iv] v [Iv] v
concernant les transparent en cas de notable. notable. notable. e notable. | notable.
toitures. & o]+ s]tv [
Modification du Ameliorer la lisibilite¢ | W« [Jv ] y W « []v ] vV Pas Pas Pas Pas Pas
réglement écrit S of %% 0] S]] notable. notable. [1v ] [1v ] [1v ] [Iv] v [Iv] v
concernant les reglement (sans notable. notable. notable. e notable. | notable.
constructions et changer la régle).
installations
interdites en zone A
et N.
Modification du Rectifier W e [Jlv] YW e []Jv] VvPas Pas Pas Pas Pas
réglement graphique| o[l VvS](1 $1}v | notable. notable. [1v ] [1v ] [1v ] [Iv] ¥ [lv] v
pour rectification certains batiments notable. notable. notable. e notable. | notable.

[ EE pE-
matérielles.

vernaculaires, inscrite

par erreur sur des
}veSEWN S]}ve V

% * o] 4 [!SGE

identifiées.
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Objet de la Résumé de la
modification justification
Modification du Permettre le W e [Jlv] YW e []v] VvPas Les deux Pas Pas Pas
réglement graphique| changement de notable. notable. [Iv ] v]construction| []Jv ] v| [Iv] VM [Ilv] v
pour identifier deux | destination vers notable. s sont notable. e notable. | notable.
constructions 0}[\/2. < g us S]3v .“\’j situées en
% }UA V3§ E . 1}v )
[J\L/l Z vFE ]u \Y; plu§ de vocation fa%ble po[ur
L agricole.
destination. le
glissement
de terrain.
Les
dispositions
constructive
s sont de la
responsabilit
€ du maitre
[JUACE F
Modification de itus [Hv_ o]ss| W « [Jv] VW= []v] VPas Pas Pas Pas Pas
o[K W 3Z u 8] [ *% <« A P S| notable. notable. [Iv] v| [Iv] v | [Iv] v| [Iv] V¥ [lv] v
préconisées pour les notable. notable. notable. e notable. | notable.
nouvelles plantations.
Modification des Suppression de la W e [Jv] YW e []Jv] VvPas Pas Pas Pas Pas
OAP sectorielles mention «En nombre | potable. notable. [Jv ] v| [Iv] v| [Iv] v| [Iv] ™M [Iv] Vv
concernant le de logement et en notable. notable. notable. e notable. | notable.

logement aidé.

surface de planches.
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Objet de la Résumé de la
modification justification
Modification de Inscription de deux W e [Jlv] YW e []v] VvPas Pas Pas Pas Pas
o[K W VETTX | secteursopérationnels| notable. notable. [Iv ]l v| [Iv] v | [Iv] v| [Iv]l Vv [Ilv] v
distincts. notable. notable, le | notable. e notable. | notable.
programme
envisagé
n'étant pas
modifié.
u & P & o[ voCe - MVEUotho %o (E}i 3 u} 1(1 81}v vEi u W>h] 0 N u]v V[ *8 % ¢ eue %S] O [
o[l VAJE}vvV u v3X > % E}i § u} 1(] 8]1}v p W>h "MAE Vv}§ uu v3 esepdbiligy paysdgemesidEtertiode] et une  }u %o $
ulJoo WE ( Jo]S [ %% 0] S]}v nu & Po u vsU }v e} i 8](° %}ES » % &E o W H W>hX
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7. LA PROCEDURE DE MODIFICATION

}IV(}EuU u vS§ o[ &34 do Cod¥ ideil'Urbanisme, la procédure de modification apparait
justifiée car elle :

% Z VP % ¢ o0 }E] vS S]}ve (Jv] * % & o WE&}i § [uv P uvs
Durables,

ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,

ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, et ne met pas en place une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance,

n‘ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part
de [l'établissement public de coopération intercomnal compétent, directement ou par
l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Le choix de la procédure de modification du Pajparait donc justifié.

La présente modification est dite "de droit commun". Elle est régie par les articles L.153.36 a L.153.44
du Code de I'Urbanisme :

Article L15336

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article-31,183plan loca
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale |
commune décide de maodifier le reglement, les orientations d'aménant et de programmatiol
ou le programme d'orientations et d'actions.

Article L1531

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre
titre 1l du livre ler du code de l'environnement par le président de I'établissement publ
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une z
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliguer l'article L. 1&1du présent code.

La présente notice explicative, qui expose le projet et les changements qui seront apportés,asPLU

transmise aux Personnes Publiques Associées (PPA) a la démarche mentionnée aux artiles L132

L1329 du Code de I'Urbanisme.

> u]e v "WAE —pv u} J(] 8]}v 8 P o u v3 e}pule u E % 3§ o

publique telles que définies par les articles L-12& suivants du Code de I'environnement.

> e } o EA S]}ve o %3] 0 ¢ [ISE u]e s % E ¢ % Ee}vv e Jve] Jv(}
}ee] & [ V<U!S %ol O]¢cp X

Au terme de lI'enquéte publique, qui dure au minimum 1 mois, le commissaire enquéteur rend son

rapport et ses conclusions motivées.

Aprés modifications éventuelles du projet suite aux remarques formulées par les PPA et lors de
I'enquéte publique, le Consé&llommunautairepprouve la modification du PLU
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1. LES ADAPTATIONS A APPORTER AU REGLEMENT  ECRIT DU
PLUI

% Concernant lecentree AJoo P [ 0}]e

ZONBJH/ 2-1/ MIXITE SOCIALE DANSABITAT
WIHE o0 ¢ ¢ S puEes }v EvV * % E e }E] vS S]}ve [ u v:Peuréiser
complémentairement aux OAP pour les dispositions spécifiques si elles existent.

v JUSE U Ve 0 ¢« ¢« S uE- ul]ZJ]S <} ] o & Sivigep u}sS]SEo[h@®
E % & {4 %0 V I}Jv PU Jo 8 AZ£]JP <<p U epE o[Vveuo u
comportent une part de logements aidés. Les mddalde ces servitudes sont décrites dans le tableat
apres.

N EA]SH UlJZ£]18 *} ] o E 3vu pPiHSE } o HBE[EO vidiai
N° de servitude Secteur Commune Détail de la régle
2 — I o — I
o—ES5] o413
B du Code—dd
ofhE—v]eu
L10 UH1 ClarafondArcine Réalisation de 6 logement
aidés
L11 UH1 Franclens Réalisation de 10 logemen
aidés
L12 UH1 Eloise Réalisation de 6 logement
aidés
L13 UH1 SaintGermainsur-Rhdéne Réalisation de 5 logement
aidés

ZONELAUH/ 2-1/ MIXITE SOCIALE DANSABITAT
€Y

v }usSE U Ve 0 ¢ * S pE- ul]/£1S <} ] o & Sivipep u}sS]sSEo[h®
E %% E Y %0 V I}Jv PU Jo 8§ AZ£]JP <<pU epE o[Vveuo u
comportent une part de logements aidés. Les mddalde ces servitudes sont décrites dans le tableal
apres.

N EA]SH ul]Z]S ¢} ] o & S vy WiFISE } o cHB[Eo vidai
N° de|- Secteur - Commune - Détail de laregle
servitude
L1 - 1AUH2 - Eloise - Réalisation de 10 logemen
] « (( 8§+ v3SEVZ
L2 — Périmetrede—gel - Eloise - Réalisation del5 30 logements
reteny—ay—titre —de aidés
o ES] eA1-500dhi
1 ofhE v
1AUHc2
€Y
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ZONR2AU/ 2-1/ MIXITE SOCIALE DANBABITAT
Non réglementé—ef—/E—%e- S} v—%e—EJu—SE—= | —vapfdse % E 0 S 0 P |

% _Jv Ev vS o[Ju%eo vS S1}v s uuE- *}us v.u vs W

ZONBJH/ 3-3/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU DOMAINE PUBLIC
€Y.

>—Ju% o0 vS S]}v ipgecu[ T u 0— U% E]- « A}]  Ashtautoisédidansilps]o
suivants (dans ce cas, les débords de toiture et ouvrage en saillie sont pris en compte) :
- lesstationnementssouterrains et leurs rampes d'acces, qu'ils soient enterrés ou semi enterrés,

- les annexes non accolées au corps principal de la construction considérée a conditions que leur
maximum et que la longueur de la facade bordant le domaine public ne dépasseamispastivement
3,5 m et 6 met la longueur cumulée des facades bordant ou erawiss des propriétés privées voisini
ne dépass@as 8m,

- les ouvrages de soutenement des terres, a conditions d'une bonne intégration paysagere et q
Z uS uy& u Alupu v[ A %o Cdttaudi%eosEoneochn@ee pas les ouvrages pul
de soutenement des terres nécessaires aux aménagements publics.

L'implantation jusqu'en limite de I'emprise des voies existantes, & modifier ou a créer est autorisée dar

cas suivantgdans ce cas, les débords de toiture et ouvrage en saillie sont pris en compte) :

- }veSENU S]}ve *S]v §]}v — <4]% u v8e []vS E!S }oo S]( 8§ -

- KHAE P « %P 0] JuS vuvsd e S5 EE v e JE e puE u v
bonne intégration paysagere.

€Y.

ZONBJH/ 5-3/ IMPLANTATION PAR RAPPORT AU TERRAIN
€Y.

Pour 'aménagement des abords de la construction
- V. ¢ [Ju%o}ee] 1018 8§ ZvV]<u %}pE & i}Jv E Vv % vS }pu
réaliser le blocage des pentes par des plantations, la réalisation d'ouvrages de souténem
autorisé. La hauteur maximale des déblais ne devra paglex@m et celle des remblais 1,50 m ¢
terrain fini ; ces deux éléments n'étant pas cumulables. Les paliers inférieurs a 0,60 r
recommandés. Cette disposition ne concerne pas les accés aux stationnements souterraing
locaux en sousol.
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- sides ouvrages de soutenemenbon liés a la constructiospnt envisagés, ils ne peuvent excéde
m de hauteur parrapportau-terrain-naturelet doiventrespecterunrecul-minimum-de 2 m-p
rapportauxlimites-séparatives fdire I'objet d'une bonne intégration paysagere.
Le terrain naturel bordant les propriétés privées voisines ne peut pas étre modifié
- sur une largeur de 1 m dans legcteurs UH2, UH1JHI1, UHcl et UH¢2xcepté dans le cal
[Ju%o v3 8]}v [}JUAE P - e}usS aavantvs HS}IE]e o ]

Les dispositions du paragraphedessus ne s'appliquent pas au soutenement des rampes d'acce;
stationnements souterrains, ni a celui des voies et emprises publiques.

ZONRBJX/ UE/ 3-3/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU DOMAINE PUBLIC

€Y

L'implantation jusqu'en limite des emprises publiques et des voies privées ouvertes a la circulation p

pourra étre autorisée

- Ve O e+ [uvPuvse v (AUE =+ % Es+}vv e u} Jol]s E yu]

- Pourles ouvrages publics de souténement des terres nécessaires aux aménagements publics, a |
[uv  }vv ]JvsS PE S]}Vv % Ce P E X

€Y.

% Concernante STECAL n°7

3-3/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU DOMAINE PUBLIC
Se référer au secteur UH1.

Dans le STECAL n°7, il doit étre respecté, par rapport aux voies et emprises publiques existantes, &
ou a créer, un recul minimum de 3 m.

% Concernanie STECAL n°9

3-2/ HAUTEUR

€Y.

STECAL CHENENSEMINE - Bm7mmaximum
N°9 AIRE [ h /BESGEN®UVOYAGE

€Y

4-2/ ASPECT DES TOITURES

€Y

Pentes

Les pentes de toiture seront comprises entre 20 % et 48x¥epté dans le STECAR.Mans le STECAION
les pentes de toitures doivent étre au minimum de 35%.

Des pentes différentes pourront étre admises pour toute réhabilitation ou extension d'un batiment exis
o} S [ %% E} S]}v u W>h]X

CCUR: Modification n’ du PLUi de la SemineNote de présentation 34



% Concernant les logements de fonction en zone UE

Dans les secteurs UE et UEs

Pour la création de nouveaux batiments principaux, lésgements v <}vS§ ule <«<p[ pAE
cumulatives suivantes
- ils sont destinés au logement des personnes dont la préspaseanentesur la zone est nécessail
pour assurer la direction, la surveillance, le gardiennage ou assurer une utilité de servif
équipements de la zone,

— Joe o}vs 1E & u vE ol e P 1% u vEe %p o}« 5 [JvE E!S
- Joeelvys 1vs PE - ddslogditensestSontinclus dans le volume (accolé ou intégdé)
[pubatiment [Jvd E!S }oo 3]( }u —pER]—|%p]%ét newdépasse pasd++

60 m2de surface de planchéotale.

% Concernant la desserte par les voies publigues ou privées

ZONBJH/ 7-2/ VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées nouvelles ouvertes ai-gabl
accesprivedoivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent et aux opérations qu'elles doivent deg
Leur pente ne peut excéder 12 %.

€Y

ZONBRJUX/ 7-1/ AcCES
€Y

> ¢ Je%o}e]S]}ve M % E ¢ vS ES] 0 V o %% O0]<Uu VS % ¢ HAE %
dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces accés privés doivent cependant étre adap]
He P o <u[ 00 * *p%o %o} EE B IMe <qUAE 0}Ghoe }]A vE oo EA]JEX

ZONBRJX/ 7-2/ VOIRIE
€Y

> ¢ Je%o}e]8]}ve U % E o vE ES] 0 V o] %% 0]<ph VS %o o UAE A}] o
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies privées doivent cependant étre g
UE e P o <u[ 00 * *p% Wod EES M viucuiAD 3G » }]A v e EA]JEX

% Jv Ev vS o[Ju%eo vS8 S1}v ¢ %o]e ]V

ZONBJH/ 3-3/ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU DOMAINE PUBLIC
€Y

Les piscines doivent respecter par rapport aux limites des voies et emprises publiques existantes, a
ou a créer un recul minimum dem2 m a compter du bord du bassin.
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% Concernant les toitures

ZONBJH/ 4-2/ ASPECT DES TOITURES
€Y.

>[ u%o0}] us E] HAE SE vedo & VS ve 0 , de serrdgok \@andas ou d
pergolas pourra, le cas échéant, étre toléré dans des proportions harmonieuses.

€Y.

% Concernant les constructions et installations interdites en zone naturelle et agricole

ZONEA/ 1-1/ SONT INTERDITES LES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS A DESTINATIONS ET SOUS DESTINATI(

R (A & [ &
— ~ oo

Exploitation Exploitation-agricole

agreole——ot — :

forestiore Exploitation-forestiere X X

Habitat

Habitation logement X

hébergement X X X
Commerce-etactivité-de-service

Commerce— et Artisahatetcommerce-de-détail X

activité de-servicqd restauration X X X
Commerce-de-gros X X X
—S$JA}s— « EA} A of uJo [uv | X X X
Hétels X X X
Autres-hébergementstouristiques X X X
cinéma X X X

— ) %e—t—vSe [lvs ELS 199 1L § o EA] * %l O]
Eguipement Locaux—et bureaux—accueillant dupublic—administry X X X
- Lg . rrilés

H’E. = SII' ‘ HHIHEHE EFIEE.E - - ; s
—&§—o0}ee gy vSe [ ve ]PVv u Vs X X X
—§ olee y vs vy § [ §]}v e} ] o] X X X
e *% S O X X X
Equipements-sportifs X X X
Autres-équipementsrecevant-dupublic X X
Lieux-deculte X X

Autres-activités-des-secteurs-secondaires-ou-tertiaires
Autres—activités| lndustrie-etartisanat X X X
des—sectewrs —
o Entrepdt X X

primaires,

secondaires ol Bufeau X

tertiaires —wEE  JvPE « 5 [ A%}*]3]}v X X X
Cuisine-dediee-a-la-vente-enligne X X X
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— >fjveS 60 SPHv— E A v o Z1E« P E P u% E] pE SE}]e u]

d}usS « 0o ¢} p% S]}ve S pusS]o]e S]tve W c}o v E %}V VS %o-2CraprES
sont interdites.

ZONBHBN/ 1-1/ SONT INTERDITES LES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS A DESTINATIONS ET SOUS DESTINATI

ottt = F —
oiat ool ot colo X
Exploitation-forestiere
Habitat
Habitation logement X
hébergement X X X

it -

Commerce————et| Artisanat-et-commerce-de-détail X X X
activite de-service | restauration X X X
Commerce-de gros X X X
—&JA}Ss— « EA}— A of —p]o [y X X X
Hbtels X X X
Autres-hébergements-touristigues X X X
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| cinéma | X | X |
(FX LS HPHOWN-GHLOWPp UMV FROOHFWLI HW VHU
Eguipement Locaux—et bureaux—accueilant du public administr X X X
s ELS 10| publigueetassimiles
servicespublics Locauxtechniguesetindustriels publigues et assimil
& o}ee y vy&e [ ve PV U VvS§ X X X
& o)ee y vy§ o y§ & [ S]}v ¢} ] X X X
A gg » [ ESE & % S§ 0 X X X
Equipements-sportifs X X
Antros-Couinomoentsrocovantdusublic X X
Licwedoculie X X
Audtres—activites—deq Ihdustrie-et-artisanat X X X
Secledrs —pHmaleS Epyanat X X | X
secondaires——o
tertiaires Bureay X X X
—vSE——— IvPE » 5§ [ E£%}]S]}tv X X X
Cuisine-dedicealavente-enligne X X X

> u—v P uvS fpv S EE I Yot E0—— % ES|<p— © *%}ESe }u O
> fa= S1lvy Yy Al D v Jee 1} & [\ O fa= (E_o] vil o olle]1(F
= S13V—H—6+ E=—V— H—-S THY—ee—= = 1 V-S1—6 O511

d}pus ¢ o ¢} HU% S]}ve S puS]o]e S]}ve p cto v &E %}v VS %o-2ciapres
sont interdites.
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2. LES ADAPTATIONS A APPORTER AU REGLEMENT
GRAPHIQUE DU PLUI

% Concernantle centreAloo P [ 0}]e

PLUi avant modification h%(Eloise)

PLUI aprés modification n°Elpisg

CCUR: Modification n’ du PLUi de la SemineNote de présentation
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¥% v _Ev v3 o E 3](1 381}v

[ EE pE+* u § E] oo =

PLUi avant modification h{ClarafondArcine)

PLUi aprés modification h{ClarafondArcine)

PLUi avant modification d{ClarafondArcine)

PLUI aprés modification h{ClarafonéArcine)

PLUi avant modification h{SaintGermainsur-
Rhéne)

PLUiaprésmaodification n1 (SaimGermainsur-
Rhéne)
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PLUi avant modification h{SairtGermainsur-
Rhéne)

PLUiaprésmodification n1 (SairtGermainsur-
Rhéne)

¥ _}v Ev vS o] vS8]1(] S8l}v

lve3E N S]¥ve %IuA v Z VP E

PLUi avant modification h(ClarafondArcine)

PLUi aprés maodification h{ClarafondArcine)

PLUi avant modification h(ClarafondArcine)

PLUi aprés maodification h{ClarafonédArcine)

% Concernant 'OAP sectorielle B2 «secteur de Vanzy Sud(commune deVanzy
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PLUi avant modification @°

PLUI aprés modification h°

CCUR: Modification n’ du PLUi de la SemineNote de présentation
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT

3. LES ADAPTATIONS A APPORTER AUX OAP DU PLUi

¥, Concernantle centreAJoo P [ 0}]°

Les OAP n°24, n°25 et n°26 sont ajoutées.

Zone 1AUHc2/ OAP 24 : Chemin de Ney

LE SITE
/H VLWH FRQFHUQpP HVW V HitvXIpsbbdrde axi No@ gard&&sttonstructions typiques du chef-lieu historique, localisées en bordure de la Route
G X MXLQ j O(VW SDU OD 5XH %DVVH TXL GHVVHUW QRAWILARFRHQ ®/HOW\ S B LKID HL VDXW X @ GLDYWL. GXIIWOF B B X

le Chemin de Ney.
,O HVW FRQVWLWXp GYXQ HVSDFH YHUW DUERUp HW GH SOXVLHXUV SRWDJHUV DLQVL TXH GYIXQ HVSDFF
,O VIPWHQG VXU HQYLURQ KD
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT

n03 ... hO!AXI3 (] x0z JOx0zA

/[HV REMHFWLIV GY{DPpQDJHPHQW

Conforter la structure batie du Chef-OLHX HQ WDQW TXH OLHX GH YLH HW GT{KDELWDW DILQ GH SHUPHWWUH OYDFFXHL

DX F°XU GMew Kthihsi contribuer a la réduction des déplacements motorisés, touten mDLQWHQDQW XQH DUPDWXUH GTHVSDFHYV YHUW

Chef-lieu.

"XYUHU SRXU TXH FH VHFWHXU FRQWULEXH j OD PLVH HQ SODFH GYfXQ SURMHWXYIUMHWDIRRUY GLPHQVLRQ(
- XQ FRQIRUWHPHQW GH OYDUPDWXUH GHV HWi3DFHYV SXEOLFV HW FROOHFWLIV GX &KHI
- une offre d'habitat diversifiée (logement collectif et intermédiaire) performante en matiére de qualité environnementale des constructions et

aménagements urbains et paysagers,

HW GHV JDEDULWYV HW IRUPH XUEDLQH FRPSDWLEOHY DYHF OfTHQYLURQQHPHQW EKWL UXUDO PDUTXp

- XQ WUDLWHPHQW GHV HVSDFHV H[WpULHXUV TXDOLWDWLI SHUPHWW D Q WrafioH d® IB hauve erHinQilie@ 1 XQ FDUDF
habité,

- le maintien voire le développement des jardins potagers et partagés existants.

BRUWHU XQH DWWHQWLRQ SDUWLFXOLqUH DX FDUDFWgUH UXUDO GH OD FdRRrkeX quel ptvbdiaiteB18nKdésO TDUFKLYV
espaces publics, collectifs ou privés extérieurs dans le respect du "sens du lieu".

/[LPLWHU OYHPSULVH GHV LQIUDVWUXFWXUHV URXWLqUHV DX SURILMédSSHctdsD, &tXi® 1@ tralquill@-Hle® IRISpUDW LR Q
habitants.

Organiser et sécuriser les dessertes automobiles, cycles et piétonnes du site.
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT

n03 "«Xz!X"03% (| x0z JOx0zA

Secteurs opérationnels

/I TRSpUDWLRQ HVW GLYLVpH HQ GHX[ VHFWHXUV RSpUDWLRQQHOV WHOV T Xt§,leGuA e\ttdut 5p au eeMtre/dtKpPD RS S
site.

/HV VHFWHXUV 6 HW 6 GRLYHQW FKDFXQ IDLUH OfREMHW GfXQH RSpUDWLRQ GTDPpQDJHPHQW GTHQVHP

Acces et desserte motorisés
/[ THPSULVH GHV LQIUDVWUXFWXUHYV URXWLqQUHV GRLW rWUH OLPLWp

/ID GHVVHUWH PRWRULVpH GHV VHFWHXUV 6 HW 6 GRLYHQW VH IDLUH | O 1 Dmisckes Qubsxh@mB éppapsblX,QLTXH j S
a partir du Chemin de Ney.

/ID PLVH HQ °XYUH GT1XQH RSpUDWLRQ VXU OH VHFWHXU 6 GRLW SUHQGUH HQ FRPSWH OD QpFHVVDLUH G

$ SDUWLU GH FHW DFFqV XQH YRLH GH GHVVHUWH LQWHUQH DGDSWpH DX[ ReBtpddiDatve dRe@ey pariNdttdr® OH G H V V|
GYDFFpGHU DX[ VWDWLRQQHPHQWY GHV FRQVWUXFWLRQV

Acces et desserte "modes actifs"

Un maillage de cheminements Nord-Sud et Est-Ouest, dédiés aux « modes actifs » (non motorisés) doivent étre positionnés et aménagés, selon les principes
du schéma opposable :
- 8Q D[H PDMHXU VWUXFWXUDQW GRLW rWUH PLVY HQ SODFH GT(VW HQ 2XHVW 2thu§ deweldDe3W GH FRQQF
futures constructions au secteur de la Mairie.
- 8Q FKHPLQHPHQW GRLW pJDOHPHQW rW USudPaekmettant 8Berddiéer th Rblt€Qdv 1@ fiib lB44ldRi SeBteur des jardins partagés.
- Une desserte en « modes actifs @ GRLW VI{RUJDQLVHU DX VHLQ GH OTRSpUDWLRQ SRXU SHUPHWWUH GH GHVVHUYI

Composition et forme urbaine

$ILQ G RSWLPLVHU O XVDJH GH OfHVSDFH HW DVVXUHU OD ERQQH LQWpPpJUDWLRQ GHV QRXYHOOHYV FRQVYV
- /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW DYRLU XQ JDEDULW PD[LPDO GH 5 & HW W§deQdapddlertairGDQV OD FRQ\
- Les constructions de type petit collectif et logement intermédiaire. Elles doivent permettre une densification douce du secteur, tout en maintenant les
distances avec le béti existant.

- (Q FDV GH UpSpWLWLRQ GHV IRUPHY DUFKLWHFWXUDOHYV VXU SOXVLHXUV Ekédllré dbpétfe/ OD UHFKHUFK
privilégiée.
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT

Principaux espaces collectifs

/H GpYHORSSHPHQW GTXQH DUPDWXUH GYHVSDFHV SXEOLFV HVW HQYLVDJp SDU O&mBaiRieriPe{ @HeHQ SDUW|
développement de jardins partagés.

8Q HVSDFH SXEOLF SRXUUD rWUH DPpQDJp HQ ERUGXUH (VW GH OTYRSpUDWLRQ DILQ GH IDLUH OH OLHQ I

Au regard du caractére des lieux, la dimension végétale et ombragée des aménagements des espaces collectifs, tant privatifs que publics, doit primer sur un
caractére minéral.

/ID VLPSOLFLWp GHVY DPpQDJHPHQWY GRLW rWUH OD UgJOH (Q FDV GH SOD QlipdiMeRit@ ¥n ndieu@tanise.RLYHQW r!

Les cl6tures ne sont pas obligatoires, et si elles existent, elles doivent étre visuellement perméables et étre accompagnées le cas échéant de haies vives de
faible hauteur. Les clétures bois du type ganivelles sont a privilégier (les panneaux mailles rigides sont a proscrire).

Pour les espaces collectifs, notamment les circulations piétonnes, il doit étre recherché une réalisation en matériaux perméaEOHY DX VHLQ GTXQH DPELD
dominante végétalisée. llIs doivent, sauf contraintes techniques, en priorité contribuer a une gestion « douce » des eaux pluviales : mise en valeur aérienne des
HDX[] SOXYLDOHY UpFXSpUpHV VXU OHV WRLWXUHYVY XWLOLVDWLRQ GH OD SHQWH SRXU YDORULVHU OH Fk

/H VWDWLRQQHPHQW OLp DX[ FRQVWUXFWLRQV GRLW rWUH UHJURXSp DX VHtéQe®Gie deHiéserie dWDWLRQQ
OTRSPpUDWLRQ 8QH SDUWLH GHV VWDWLRQQHPHQWY SHXW rW uviéte Bés\porcfuele Nothrnjerd poRrle Btatidhpe@anty FRQV W U
couvert ou intégré aux constructions. Les aires de stationnement extérieures doivent étre traitées en matériaux perméables et positionnées afin de limiter leur

LPSDFW VXU OD TXDOLW pohallduGeggel®r.pQDIJHPHQW JO

/fpFODLUDJH GHYUD rWUH UDLVRQQp HW FRPSRVp GH EDOLVDJHV DYHF FRXSXUHV QRFWXUQHYV

Architecture et qualité des constructions

La conception générale tant sur l'implantation du bati dans la pente, sa morphologie et sa modénature, devra étre influencée contextuellement par l'architecture
rurale existante.

8QH VLPSOLFLWp GRLW rWUH UHFKHUFKpH GDQV OfH[SUHVVLRQ GHV YROXPHV HHW°GMYHDBHGIHKYL @HHVKWRE
contradiction avec une expression contemporaine.

L'ensemble des balcons et terrasses privatives (hors RDJ) doivent étre entierement abrités.

Un bon ensoleillement des piéces de vie doit, dans la limite des contraintes du plan de masse, étre privilégié, et leur intimité avec les constructions voisines doit
étre recherchée.

Programme de construction de I'opération
/I MRSpUDWLRQ GRLW SHUPHWWUH JOREDOHPHQW OD UpDOLVDWLRQ GTXQH ®Ww$(B1&EH2.GH ORJHPHQWY GH W)

Chaque logement devra prévoir un espace de stockage ou de rangement de type cellier, positionné en rez-de-chaussée ou sur pallier.
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT

/H VHFWHXU 6 SRXUUD rWUH RXYHUW j OTXUEDQLVDWLRQ j OD VXLWH G Hfoonfite de¥tia@vy dd? QonGtiddtiotsp FOD U D W |
du secteur S1.
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT

Schéma opposable
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT

Zone 1AUHc2/ OAP 25 : Rue de la Barcy

LE SITE

Le site concerné est situé en partie Ouest du Chef-lieu. Il est bordé au Nord-2XHVW SDU OD 5XH GH OD %DUF\ DX 1RUG SDU XQH FRQVW
le Chemin de Ney, et au Sud par un espace arboré de forte qualité paysageére.

,O HVW FRQVWLWXp GTXQ SUp GH IDXFKH
,O VIpWHQG VXU HQYLURQ KD

CCUR Modification n? du PLUi de la SemineNote de présentation 49



ORIENTATION D'AMENAGEMENT

n03 ... hO!AXI3 (] x0z JOx0zA

/[HV REMHFWLIV GY{DPpQDJHPHQW
Conforter la structure batie du Chef-OLHX HQ WDQW TXH OLHX GH YLH HW GT{KDELWDW DILQ GH SHUPHWWUH OYDFFXHL
DX F°XU GMew Kthihsi contribuer a la réduction des déplacements motorisés, touten mDLQWHQDQW XQH DUPDWXUH GTHVSDFHYV YHUW
Chef-lieu.
"XYUHU SRXU TXH FH VHFWHXU FRQWULEXH j OD PLVH HQ SODFH GYfXQ SURMHWXYIUMHWDIRRUY GLPHQVLRQ(
- XQ FRQIRUWHPHQW GH OYDUPDWXUH GHV HWi3DFHYV SXEOLFV HW FROOHFWLIV GX &KHI
- une offre d'habitat diversifiée répondant notamment aux besoins des seniors et/ou des jeunes, performante en matiére de qualité environnementale des

constructions et aménagements urbains et paysagers,

HW GHV JDEDULWYV HW IRUPH XUEDLQH FRPSDWLEOHY DYHF OfTHQYLURQQHPHQW EKWL UXUDO PDUTXp

- XQ WUDLWHPHQW GHV HVSDFHV H[WpULHXUV TXDOLWDWLI SHUPHWW D Q WrafioH d® IB hauve erHinQilie@ 1 XQ FDUDF
habité,

- OH PDLQWLHQ HW OD YDORULVDWLRQ GH OfHVSDFH DUERUp H[LVWDQW HQ SDUWLH 6XG GX VLWH

BRUWHU XQH DWWHQWLRQ SDUWLFXOLqUH DX FDUDFWgUH UXUDO GH OD FdRRrkeX quel ptvbdiaiteB18nKdésO TDUFKLYV
espaces publics, collectifs ou privés extérieurs dans le respect du "sens du lieu".

/[LPLWHU OYHPSULVH GHV LQIUDVWUXFWXUHV URXWLqUHV DX SURILMédSSHctdsD, &tXi® 1@ tralquill@-Hle® IRISpUDW LR Q
habitants.

Organiser et sécuriser les dessertes automobiles, cycles et piétonnes du site.
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Acces et desserte motorisés
/[ THPSULVH GHV LQIUDVWUXFWXUHYV URXWLqQUHV GRLW rWUH OLPLWp

/D GHVVHUWH PRWRULVpPH GH OYRSpUDWLRQ GRLW VH IDLUH j OTDSSXL G 1XQsdénfragopposableTXpartir @RV LW LR Q(
la Rue de la Barcy.

$ SDUWLU GH FHW DFFqV XQH YRLH GH GHVVHUWH LQWHUQH DGDSWpH DX[ ReSBtpdoiDatyd dRe@eV parxditd® OH GHV VI
GIDFFpGHU DX[ VWDWLRQQHPHQWY GHV FRQVWUXFWLRQV

Acces et desserte "modes actifs"

Un maillage de cheminement Est-Ouest, dédiés aux « modes actifs » (non motorisés) doit étre positionné et aménagé, selon les principes du schéma opposable,
HQ SDUWLH 6XG GH OfRSpUDWLRQ SHUPHWWDQW SDU DLQGe®d&tdV OD SUpVHUYDWLRQ HW OD PLVH HQ YD(

Une desserte en « modes actifs 2 GRLW VfRUJDQLVHU DX VHLQ GH OfRSpUDWLRQ SRXU SHUPHWWUH GH GHVVHUYLU O

Composition et forme urbaine

$ILQ G RSWLPLVHU O XVDJH GH OfHVSDFH HW DVVXUHU OD ERQQH LQWpPpJUDWLRQ GHV QRXYHOOHYV FRQVYV
- /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW DYRLU XQ JDEDULW PD[LPDO GH 5 & HW WideddpJdiehtdirs DQV OD FRQ)
- Les constructions de type petit collectif et logement intermédiaire. Elles doivent permettre une densification douce du secteur, tout en maintenant les
distances avec le bati existant.
- (Q FDV GH UpSpWLWLRQ GHV IRUPHVY DUFKLWHFWXUDOHY VXU SOXVLHXUV E k& b/ OD UHFKHUFK
privilégiée.

Principaux espaces collectifs

/D SUpVHUYDWLRQ OH PDLQWLHQ HW OD YDORULVDWLRQ GH OfHVSDFH DWBRE B G\ GWPOQ W KEGHRIL\G H RVHIGIWU
GRX[ WUDYHUVDQW GY(VW HQ 2XHVW

Au regard du caractére des lieux, la dimension végétale et ombragée des aménagements des espaces collectifs, tant privatifs que publics, doit primer sur un
caractére minéral.

/ID VLPSOLFLWp GHVY DPpQDJHPHQWY GRLW rWUH OD UgqJOH (Q FDV GH SO D QM/dpakeRit@ ¥n ndieu@tdanisB.RLYHQW r!

Les cl6tures ne sont pas obligatoires, et si elles existent, elles doivent étre visuellement perméables et étre accompagnées le cas échéant de haies vives de
faible hauteur. Les clétures bois du type ganivelles sont a privilégier (les panneaux malilles rigides sont a proscrire).
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Pour les espaces collectifs, notamment les circulations piétonnes, il doit étre recherché une réalisation en matériaux perméaEOHY DX VHLQ GTXQH DPELD
dominante végétalisée. lls doivent, sauf contraintes techniques, en priorité contribuer a une gestion « douce » des eaux pluviales : mise en valeur aérienne des
HDX[] SOXYLDOHY UpFXSpUpHV VXU OHV WRLWXUHYVY XWLOLVDWLRQ GH OD SHQWH SRXU YDORULVHU OH Fk

/H VWDWLRQQHPHQW OLp DX[ FRQVWUXFWLRQV GRLW rWUH UHJURXSp DX VHtéQe@G\voie deHdéserit ddWDWLRQQ
OTRSpUDWLRQ 8QH SDUWLH GHV VWDWLRQQHPHQWY SHXW rW biéte Bés\poHcuele iathkhnjer® poRr{le Btatidhpe@aity FRQV W U
couvert ou intégré aux constructions. Les aires de stationnement extérieures doivent étre traitées en matériaux perméables et positionnées afin de limiter leur

LPSDFW VXU OD TXDOLW pohalduegte®pQDIJHPHQW JO

/I fpFODLUDJH GHYUD rWUH UDLVRQQp HW FRPSRVp GH EDOLVDJHV DYHF FRXSXUHV QRFWXUQHYV

Architecture et qualité des constructions

La conception générale tant sur lI'implantation du bati dans la pente, sa morphologie et sa modénature, devra étre influencée contextuellement par l'architecture
rurale existante.

8QH VLPSOLFLWp GRLW rWUH UHFKHUFKpH GDQV OYH[SUHVVLRQ GHV YROXPHV HHW°G@MVHDBHGHKL @HVWRE
contradiction avec une expression contemporaine.

L'ensemble des balcons et terrasses privatives (hors RDJ) doivent étre entierement abrités.

Un bon ensoleillement des piéces de vie doit, dans la limite des contraintes du plan de masse, étre privilégié, et leur intimité avec les constructions voisines doit
étre recherchée.

Programme de construction de I'opération
/I TRSpUDWLRQ GRLW SHUPHWWUH JOREDOHPHQW OD UpDOLVDWLRQ GH i ORJHPHQWYV
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Schéma opposable
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Zone 1AUHc2/ OAP 26 : Chef -lieu Ouest

LE SITE

Le site concerné est situé en partie Ouest du Chef-OLHX ,0 HVW ERUGpPp DX 1RUG SDU OD 5XH GX MXLQ j OT(VW SDU XQ
OD 5XH GH OD %DUF\ DX 6XG SDU OD 5XH GH OD %DUF\ HdWatjin@ifiduglipaulerS8® U GHV FRQVWUXFWLRQV GH W\S

,O HVW FRQVWLWXp GH SUpV GH IDXFKH DLQVL TXH GH FRQVWUXFWLRQV jFYRRMWLRQYRG PAVQWR Q HG{MDEBE UW
pas de valeur sur le plan architectural, qui ont vocation a étre démolis.

,O VIPWHQG VXU HQYLURQ K D
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/[HV REMHFWLIV GYDPpQDJHPHQW

Conforter la structure batie du Chef-OLHX HQ WDQW TXH OLHX GH YLH HW GT{KDELWDW DILQ GH SHUPHWWUH OYDFFXHL
DX F°XU GMew Kthihsi contribuer a la réduction des déplacements motorisés, touten mDLQWHQDQW XQH DUPDWXUH GTHVSDFHYV YHUW
Chef-lieu.

"XYUHU SRXU TXH FH VHFWHXU FRQWULEXH j OD PLVH HQ SODFH GYfXQ SURMHWXYIUMHWDIRRUY GLPHQVLRQ(
- une offre d'habitat diversifiée (logement collectif et intermédiaire) performante en matiére de qualité environnementale des constructions et

aménagements urbains et paysagers,
- GHV JDEDULWY HW IRUPH XUEDLQH FRPSDWLEOHY DYHF OfHQYLURQQHPHQW EKWL UXUDO PDUTXp GH
- XQ WUDLWHPHQW GHYV HVSDFHV H[WpULHXUYV TXDOLWDWLI SHUPHWW D Q WrafioH de 1B hauvé eHinQilie@ 1 XQ FDUDF
habité.
3RUWHU XQH DWWHQWLRQ SDUWLFXOLqUH DX FDUDFWqUH UXUDO GH OD F®RwrRXqe pMDetraiteSi8énkdésO {DUFKLW
espaces publics, collectifs ou privés extérieurs dans le respect du "sens du lieu".

/[LPLWHU OYHPSULVH GHV LQIUDVWUXFWXUHV URXWLQUHV DX SURILWd&HCctEsD, gtXO i@ tralquillite-tde® MRS pUDWLR Q
habitants.

Organiser et sécuriser les dessertes automobiles, cycles et piétonnes du site.
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Secteurs opérationnels

/I TRSpUDWLRQ HVW GLYLVpH HQ WURLY VHFWHXUV RSpUDWLRQQHOV WHOV t& X $ctteuQS® ad tamive, ROUNV FKpP D R
secteur S3 au Sud du site.

/IHV VHFWHXUV 6 HW 6 GRLYHQW FKDFXQ IDLUH OTREMHW GYXQH RSpUDWLRQ@\G T®PQ Q DAJH FBDGW HG 6 H QY HR
GIfHQVHPEOH GX VHFWHXU 6 VRLW GDQV FHOOH GX VHFWHXU 6

Acces et desserte motorisés
/[fTHPSULVH GHV LQIUDVWUXFWXUHV URXWLgqUHYVY GRLW rWUH OLPLWp

/ID GHVVHUWH PRWRULVpH GH OTRSpUDWLRQ GRLW VH IDLUH j OTDSSXL GH BIHSHWEKQVFERV D LEDFHR/VDERWL
SDUWLU GH OD 5XH GH OD %DUF\ HW OYDXWUH j SDUWLU GH OD 5XH GX MXLQ

$ sbuwLU GH FHVY DFFgV XQH YRLH GH GHVVHUWH LQWHUQH DGDSWpH DX[ Rd&pauk staticheeMXdgegdOOH GHV!
constructions.

Acces et desserte "modes actifs"

Un maillage de cheminement Est-2 XHVW SHUPHWWDQW GH UHOLHU OT$00pH G Hud®eruatsviie kelier ja®ie dXLHjum #9442 D % DUF\
a la Rue de la Barcy), dédiés aux « modes actifs » (non motorisés) doit étre positionné et aménagé, selon les principes du schéma opposable.

Une desserte en « modes actifs @ GRLW VfRUJDQLVHU DX VHLQ GH OfRSpUDWLRQ SRXU SHUPHWWUH GH GHVVHUYLU O

Composition et forme urbaine

$ILQ G RSWLPLVHU O XVDJH GH OfHVSDFH HW DVVXUHU OD ERQQH LQWpJUDWLRQ GHV QRXYHOOHYV FRQVYV
- /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW DYRLU XQ JDEDULW PD[LPDO GH 5 & HW WidedapddehttirssDQV OD FRQ)
- Les constructions de type petit collectif et logement intermédiaire. Elles doivent permettre une densification douce du secteur, tout en maintenant les

distances avec le bati existant.
- (Q FDV GH UpSpWLWLRQ GHV IRUPHY DUFKLWHFWXUDOHYV VXU SOXVLHXUV E kdurd éoé&ré/ OD UHFKHUFK

privilégiée.
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Principaux espaces collectifs
$X PRLQV XQ HVSDFH YHUW FROOHFWLI GRLW rWUH SRVLWLRQQp HW DPpQDJp SRXU OfDJUpPHQW GHV IX

Au regard du caractére des lieux, la dimension végétale et ombragée des aménagements des espaces collectifs, tant privatifs que publics, doit primer sur un
caractére minéral.

/ID VLPSOLFLWp GHVY DPpQDJHPHQWY GRLW rWUH OD UgJOH (Q FDV GH SO D QM/dpakeRit@ ¥n niieu@tdanisB.RLYHQW r!

Les cl6tures ne sont pas obligatoires, et si elles existent, elles doivent étre visuellement perméables et étre accompagnées le cas échéant de haies vives de
faible hauteur. Les clétures bois du type ganivelles sont a privilégier (les panneaux mailles rigides sont a proscrire).

Pour les espaces collectifs, notamment les circulations piétonnes, il doit étre recherché une réalisation en matériaux perméa EOHY DX VHLQ GT1XQH DPELD
dominante végétalisée. lIs doivent, sauf contraintes techniques, en priorité contribuer & une gestion « douce » des eaux pluviales : mise en valeur aérienne des
HDX[ SOXYLDOHV UpFXSpUpHV VXU OHV WRLWXUHV XWLOLVDWLRQ GH OD SHQWH SRXU YDORULVHU OH Fk

/H VWDWLRQQHPHQW OLp DX[ FRQVWUXFWLRQV GRLW rWUH UHJURXSp DX VHtéQe&GMDit deHddserié ddWDWLRQQ
OTRSpUDWLRQ 8QH SDUWLH GHV VWDWLRQQHPHQWY SHXW rW biéte Bés\poHceles ivathhhnjer® poRr{le Btatidhpe@daity FRQV W U
couvert ou intégré aux constructions. Les aires de stationnement extérieures doivent étre traitées en matériaux perméables et positionnées afin de limiter leur

LPSDFW VXU OD TXDOLW pohalduGegtel®rpQDIJHPHQW JO

/[ fpFODLUDJH GHYUD rWUH UDLVRQQp HW FRPSRVp GH EDOLVDJHV DYHF FRXSXUHV QRFWXUQHYV

Architecture et qualité des constructions

La conception générale tant sur l'implantation du bati dans la pente, sa morphologie et sa modénature, devra étre influencée contextuellement par I'architecture
rurale existante.

8QH VLPSOLFLWp GRLW rWUH UHFKHUFKpH GDQV OfH[SUHVVLRQ GHV YROXPHV HHW°GMVYHDBHGIHKYL @HHVKWRE
contradiction avec une expression contemporaine.

L'ensemble des balcons et terrasses privatives (hors RDJ) doivent étre entierement abrités.

Un bon ensoleillement des piéces de vie doit, dans la limite des contraintes du plan de masse, étre privilégié, et leur intimité avec les constructions voisines doit
étre recherchée.

Programme de construction de I'opération

/HV RSpUDWLRQV GRLYHQW UHVSHFWHU XQH GHQVLWpPp GTHQYLURQ OJW Krible SiHsgded L &/ iajetMde®dd UpDOLVI
prendre en compte les dispositions reglementaires en matiére de mixité sociale inscrites dans le reglement écrit.
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Schéma opposable
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% Concernant I'OAP thématique

La liste suivante est ajoutée.
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% Concernanie logement aidé dans les OAP sectorielles

La mentiork en nombre de logement et en surface de planchesst supprimée dans toutes les OAP.

% Concernant I'OAP sectorielle B2 «secteur de Vanzy Sus(commune deVanzy
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